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VORWORT DES 1. BURGERMEISTERS

zum Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept (ISEK)

Die Gemeinde bewarb sich 2021 beim Bayerischen Staatsministeri-
um fir Wohnen, Bau und Verkehr um die Mdglichkeit, innerhalb des
Sonderprogramms ,Innenstadte beleben” ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept — ISEK* erarbeiten zu lassen und
wurde angenommen. Drei Jahre eines intensiven Planungsprozes-
ses liegen seitdem hinter uns.

Ziel war es, den Ortskern mit Ober- und Untergrainau sowie das
Umfeld des Bahnhofes zu analysieren. Wie kann z. B. eine ange-
messene Wohnraumentwicklung stattfinden oder wie kann man die
WaxensteinstraBe aktivieren und gleichzeitig aber den landlichen
Charme beibehalten. Ebenso sollten durch das Konzept Fragen, die
im Zusammenhang mit Nachhaltigkeit, Umweltvertraglichkeit und
Tourismus auftauchen, geklart werden. Es wurde eine umfassende
Bestandsaufnahme in Zusammenarbeit mit allen beteiligten Planern
und Experten, sowie Mitarbeitern aus der Verwaltung, aber auch
durch das Mitwirken engagierter Birgerinnen und Burger, erstellt.
Die erarbeiteten Handlungsfelder dieser Bestandsanalyse sind die
Grundlage fir die kommenden umzusetzenden MaBnahmen. Diese
tragen mit Sicherheit dazu bei, dass sich alle Burgerinnen und
Blrger, sowie unsere Gaste bei uns im Zugspitzdorf wohlfihlen. Die
Gemeinde kann an Hand des ISEKs in den kommenden Jahren zu-
kunftsorientiert handeln und sich auch weiterhin fiir ein nachhaltiges
Leben in Grainau einsetzen.

Allen Mitwirkenden wie Planern, Experten, sowie dem Gemeinderat,
den Mitarbeitern aus der Verwaltung und allen engagierten Blrge-
rinnen und Birgern spreche ich meinen groBen Dank aus. Ohne die
groBartige Zusammenarbeit und ohne das Zutun aller, wére dieses
Konzepte nicht zustande gekommen.

S L/

Stephan Markl
1. Blrgermeister
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EINFUHRUNG

Aufgaben und Ziele eines ISEK fur Grainau

Im Jahr 2004 hat die Gemeinde Grainau nach der Durchflihrung
Vorbereitender Untersuchungen nach § 141 BauGB durch das
Buro Plankreis aus Miinchen das Sanierungsgebiet ,Ortskern Ober/
Untergrainau® férmlich festgelegt und eine Sanierungssatzung
erlassen. Damit wurde die Gemeinde in die Stadtebauférderung
aufgenommen. Zudem hatte sich Grainau im Jahr 2004 dem Alp-
City-Projekt im Rahmen des Interreg 3B - Alpenraumprogrammes
angeschlossen. Ziel des Projektes war es, modellhaft aufzuzeigen,
wie in kleineren Alpengemeinden die wirtschaftliche Entwicklung
und Versorgungsstrukturen, Lebensqualitédt und das urbane bzw.
dorfliche Umfeld weiterentwickelt und dauerhaft verbessert werden
kdnnen. Mit der Biindelung von SanierungsmaBnahmen im Rah-
men der Stadtebauférderung und EU-geférderten AlpCity-Projekten
hatte die Gemeinde gute Vorraussetzungen fir die Umsetzung
vieler MaBnahmen, u.a. die Neugestaltung des Oberen Dorfplatzes.

Da nach wie vor stadtebaulicher und funktionaler Aufwertungs-
bedarf besteht und die Gemeinde vor siedlungsstrukturellen, tou-
ristischen, wohnungspolitischen und vor allem verkehrlichen Her-
ausforderungen steht, méchte sich die Gemeinde Grainau diesen
Herausforderungen Uber die Grenzen des Sanierungsgebietes
stellen.

Als Férdergrundlage ist es erforderlich, ein Integriertes Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept (ISEK) zu erstellen, welches einerseits
die zuvor beschriebene Ausgangslage auf der gesamtgemeindli-
chen Ebene betrachtet, sich schlieBlich aber auf die wesentlichen
Schwerpunkte und Handlungserfordernisse konzentriert. Diese er-
schwerte Aufgabenstellung macht es fiir das ISEK erforderlich, auf
unterschiedlichen MaBstabsebenen zu arbeiten und einen iterativen
Erarbeitungsprozess durchzufliihren. Dies bedeutet, dass fir die
Gesamtgemeinde Ubergeordnete Erkenntnisse zusammengetragen
werden, die dann in unterschiedlichen Teilbereichen der Gemeinde
je nach Handlungserfordernis konkretisiert werden.

Das ISEK identifiziert somit Handlungsfelder einerseits auf einer
fachlich-inhaltlichen Ebene und konkretisiert diese andererseits in
ausgewahlten Interventionsrdumen. Fur andere Teilbereiche werden
Vertiefungserfordernisse angesprochen und das weitere Vorgehen
bspw. in Form von Feinuntersuchungen, Rahmenplanungen oder
Vorbereitenden Untersuchungen zur Abgrenzung eines weiteren
Sanierungsgebietes aufgezeigt.

Angesichts den zahlreichen Entwicklungsaufgaben muss es eine
Priorisierung der Handlungsfelder und MaBnahmen geben. Diese
wird in der Integrierten MaBBnahmenagenda in Kapitel 6 vorgenom-
men. Dartber hinaus soll das ISEK flr die Gesamtgemeinde einen
Handlungsrahmen und Leitlinien der zuklnftigen Entwicklung for-
mulieren, die dem Gemeinderat helfen, zuklnftige Vorhaben in das
Gesamtkonzept einzuordnen und so zu entscheiden, dass sie den
Gesamtzielen der Ortsentwicklung entsprechen.




Projektstruktur und Beteiligungsprozess

Das ISEK ist im Zusammenwirken der politisch-administrativen
Entscheidungs- und Verantwortungstrager, Fachplaner, Blrger, Ver-
bande, Institutionen und der Wirtschaft zu erarbeiten. Der friihzeitige
Austausch mit den Beteiligten und Betroffenen der Ortsentwicklung
soll es erméglichen, Planungen transparent zu machen, breites
Verstandnis fur die Umsetzung von MaBnahmen zu erzeugen und
private Mitwirkungs- sowie Investitionsbereitschaft zu generieren.

Das Planungsteam der ISEK Untersuchungen selbst ist aus unter-

schiedlichen Fachdisziplinen zusammengestellt. Den planerischen

Herausforderungen der Gemeinde angemessen wurde das ISEK

von funf Fachplanungsburos erarbeitet:

« Stadtebau und Architektur (KottermairRebholz Architekten mit
a.weisel architektur + stadtplanung)

« Umwelt und Freiraum (PSU)

+ Verkehr (PSLV)

+ Wirtschaft, Tourismus und Einzelhandel (DWIF)

Im Rahmen der ISEK Erstellung wurden folgende Beteiligungsfor-
men respektive Termine durchgefihrt:

+ Planungswerkstatten mit interessierten Blrgern

+ Blrgerspaziergang/ Radltour, Blrgerinformation

+ Expertengesprache mit ausgewéhlten Multiplikatoren

+ Klausursitzungen mit dem Gemeinderat

+ Sachstandsberichte im Gemeinderat

*

01

Bestandsaufnahmen + Analyse

02

Entwicklungsziele + Handlungsfelder

Integrierte Bewertung/ SWOT
Integrierte Zielformulierungen *

03/04

MaBnahmen- + Zeitplan / Kosten

Abschluss-
bericht

Integriertes MaBnahmenkonzept
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Quellen:

*

**

Gemeinde Grainau
(gemeinde-grainau.de [abge-
rufen am 18.05.2022])
Landesamt fir Statistik

(In: Statistik kommunal 2020.
Bayerisches Landesamt fir
Statistik, Marz 2021, abgerufen
am 18. Mai 2022)

1 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

1.1 Kurzportrait
Lage:

Grosse:

Hohe:
Einwohner:
Gastebetten:
Tourismus:
Campingplatze:

Arbeitsort:

Durchschnittsalter:

Entfernungen:

Ortsteile:

Landkreis Garmisch-Partenkirchen,
Regierungsbezirk Oberbayern

49,37 km2 (entspricht ca. 4.940ha)

750m -2.962m (Zugspitze)

3.456 Einwohner** (Statistik kommunal 2021)
3.367*

545 666 Gastetubernachtungen** (Jahr 2019)
337 Stellplatze*

far rund 800 svp Beschéftigte Arbeitnehmer
Pendlersaldo 2019: -504 (Pendleratlas)

Durchschnittsalter 2020 bei 47,1 Jahren
1/4 der Bevolkerung ist 65 Jahre oder alter

6 km ins Ortszentrum Garmisch
100 km zur Landeshauptstadt Minchen
63 km nach Innsbruck (nachster Flughafen)

Obergrainau, Untergrainau, Hammersbach,
Schmolz, Eibsee

Staatlich anerkannter Luftkurort




Grainau liegt am FuBe der Zugspitze im Wettersteingebirge und
gehdrt neben Garmisch-Partenkirchen, Farchant, Mittenwald, Krln
und Wallgau zu den sieben Gemeinden der ehemaligen Grafschaft
Werdenfels. Mit dem Badersee und dem Eibsee befinden sich auf
dem Gemeindegebiet zwei Gebirgsseen. Durch den Ort flieBen der
Hammersbach und der Krepbach. Beide Béche sind rechte Zuflus-
se der Loisach, die das Gemeindegebiet Richtung Norden begrenzt.
Im Westen wird das Gemeindegebiet durch die Staatsgrenze zu
Osterreich und im Siiden durch den Jubildumsgrat begrenzt. Durch
einen Gebirgssturz vor etwa 3700 Jahren entstanden einige be-
waldete Hugel. Unmittelbar vor dem Ort erhebt sich im Stden der
Waxenstein. Im Norden wird das Tal durch die Ammergauer Alpen
mit der Kramerspitz begrenzt. (WIKIPEDIA Gemeinde Grainau

in der Ortsdatenbank der Bayerischen Landesbibliothek Online.
Bayerische Staatsbibliothek, abgerufen am 6. September 2019.;
Gemeinde Grainau, Liste der amtlichen Gemeindeteile/Ortsteile

im BayernPortal des Bayerischen Staatsministerium fur Digitales,
abgerufen am 18. Dezember 2021).* ** ***

Quellen:
Die Gemarkung Grainau setzt sich zusammen aus dem Pfarrdorf
Obergrainau (Verwaltungssitz der Gemeinde), den Kirchdérfern Sem?'"ie Glf_a'”su blothek
Untergrainau und Hammersbach, dem Dorf Schmélz sowie dem oy nen Hancesn lothe
Weiler Eibsee. *** Bayerischen Staatsministerium
fur Digitales

M 1:40.000
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1.2 Ziele aus dem Landesentwicklungsplan
und Regionalplan

Die Gemeinde Grainau gehort im Landesentwicklungsplan (LEP)
zum allgemeinen landlichen Raum und noch einmal zum spezifisch
als dinn besiedeltem landlichen abgegrenzten Raum innerhalb der
mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichneten Kreisregion
Garmisch-Partenkirchen. (https://www.landesentwicklung-bayern.
de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Dokumente/Instrumen-
te/Landesentwicklungsprogramm/LEP_Teilfortschreibung_Dezem-
ber_2021/Entwurf_Strukturkarte__Anhang_2_LEP_.pdf, eingesehen
am 17.05.2022)

Zum Thema Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen sind im LEP
folgende Aussagen getroffen

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

* Integrierte Siedlungsentwicklung

I. Ziele der Raumordnung * Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen + Abgestimmte Siedlungs- und Freiflachenentwicklung
[ Algemeiertinttor Raum 3.2 Innene_ntwicklung vor.Au Benentwick!ung
inlicher Reum mit Verdchtungsansitzen 3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot
|:| Verdichtungsraum
Raum mit F f
m Kreisregionen
MMM Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
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LEP, Strukturkarte, Entwurf vom 14.12.2021
Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern




I. Ziele der Raumordnung
a) Ziele des Regionalplans
o) Grundzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Lar Bayern, vom 22.08.2013,
geandert durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum

Mittelzentrum

Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte sind durch
Verbindungslinien gekennzeichnet

Aligemeiner landlicher Raum

Raum mit Handlt

Raum mit Handl f (Eil inde)

EH] e®

Alpenraum gemaB Alpenplan,
LEP 2.3.3(Z), Anhang 3

Die Zonen A, B und C sowie die Seen im
Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst.

Grenze der Region

Regionalplan, Karte 1 Raumstruktur; Stand 03.Juni 2020,
Quelle: Planungsverband Region Oberland

Grainau ist nach dem Regionalplan Teil der Region Oberland (Re-
gion 17) und als Grundzentrum dargestellt. Die Gemeinde gehort
zum Alpenraum. Der Alpenraum ist ein vielféltiger und sensibler
Natur- und Kulturraum, in dem sich touristische und freizeitorien-
tierte Nutzungen konzentrieren. Gleichzeitig ist der Alpenraum ein
bedeutender Lebens-, Wirtschafts- und Verkehrsraum.

Die Gemeinde soll in diesem Kontext als attraktiver Lebens-, Wirt-
schafts- und Erholungsraum nachhaltig weiterentwickelt werden.
Dabei bildet das Leitbild der nachhaltigen Raumentwicklung vor
dem Hintergrund der demographischen Veranderungen, des Kli-
mawandels und der Digitalisierung den MaBstab fur die zukunfts-
fahige Gestaltung der Region. Die zentralen Herausforderungen
der regionalen Entwicklung bestehen in den Bereichen Mobilitats-,
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung, Wettbewerbsféhigkeit und
regionale Eigenstandigkeit. Dem Schutz von Natur und Umwelt, der
Erhaltung der Kulturlandschaft und der Pflege des reichen kulturel-
len Erbes sollen besondere Bedeutung beigemessen werden.

Als Grundzentrum sollen in der Gemeinde Grainau die grundzen-
tralen Versorgungseinrichtungen gesichert und bedarfsgerecht
entwickelt und die Erreichbarkeit von zentraldrtlichen Einrichtungen
der Grundversorgung mit dem &ffentlichen Verkehr sichergestellt
werden. Siedlungs- und Versorgungskerne sollen zentralortliche
Einrichtungen der Grundversorgung maéglichst bandeln.

g ARV id wei Nncil 8 ®
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Integrierte Siedlungsentwicklung und Versorgung der kurzen
Wege

Der wachsende Verkehrs-, Siedlungs- und Erholungsdruck in der
Region soll nach dem MaBstab der Region der kurzen Wege und im
Sinne einer umweltschonenden Mobilitat vertraglich gesteuert wer-
den, um Uberlastungen zu vermeiden. Infrastrukturen der Daseins-
vorsorge und des Verkehrs sollen unter Nutzung der Chancen der
Digitalisierung zukunftsféahig ausgebaut und die Bedurfnisse alterer
Menschen verstérkt bertcksichtigt werden. Die Erreichbarkeit und
Tragféhigkeit von Infrastrukturen soll durch integrierte Planung

der Siedlungs-, Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung verbessert
werden, gerade auch in den Alpentélern. Hierflr sind dezentrale
Versorgungsstrukturen in der Flache zu starken und insbesondere
bei der Versorgung mit Waren des kurzfristigen Bedarfs mdglichst
fuBlaufige Entfernungen anzustreben. Der Funktionsfahigkeit der
Ortskerne kommt dabei zentrale Bedeutung zu, weshalb die Ansie-
delung von EinzelhandelsgroBprojekten bevorzugt in Zentrenlage
erfolgen sollte.

Generationeniibergreifende Angebote und Infrastrukturent-
wicklung

Die Gemeinde Grainau soll als Grundzentrum mit den privaten Tra-
gern zusammenarbeiten und grundzentrale Versorgungseinrichtun-
gen der Bildung, des Sozialwesens und der Kultur, der Wirtschaft
sowie des Verkehrs sichern. Bei bestehenden oder drohenden
Versorgungslicken soll die Weiterentwicklung der grundzentra-

len Einrichtungen und Dienstleistungen bedarfsgerecht geférdert
werden. So ist Grainau gefordert die Zahl der zur Verfligung ste-
henden Kindergartenplatze bedarfsgerecht zu erhéhen (siehe auch
Bevolkerungsentwicklung) und auch die Grundschule zu erhalten,
maoglichst mit entsprechenden Jahrgangsklassen, wie es in Grainau
aktuell der Fall ist. Die Versorgung mit weiterfihrenden und berufli-
chen Schulen obliegt der Region Oberland insgesamt, bei der auch
eine ausreichende Zahl an vorhandenen Schulen flr Lernbehinder-
te erhalten werden soll, auch um den Abzug von Fachklassen nach
Mdnchen zu verhindern. Ebenfalls auf Regionsebene sollen die be-
darfsgerechte Bereithaltung von Einrichtungen fir die Jugendarbeit,
die Familienfirsorge gestarkt und die unzureichende Versorgung
an Sozialstationen verbessert werden. Fir die alteren Generationen
ist der Ausbau der offenen Altenhilfe und des Systems des mobi-
len Mahlzeitendienst vorgesehen sowie auch der Einrichtungen far
Altenbegegnungen und altengerechtes Wohnen, da der Anteil an
alteren Personen relativ und absolut bezogen auf die einheimische
Bevolkerung ansteigt. Fur die Stationare Altenhilfe sind Verbesse-
rungen in den zentralen Orten der Region geplant. (Quelle: https://
www.region-oberland.bayern.de/files/RP17_Text_PDF/RP17_Text_
Gesamt.pdf, eingesehen am 15.05.2022)

Wettbewerbsfahiger und klimaangepasster Tourismus
Der Erhalt und die Verbesserung der Wettbewerbsfahigkeit der Tou-
rismuswirtschaft besitzt im Oberland eine besondere Bedeutung.




Die touristischen Infrastrukturen im Oberland, insbesondere der
Kurorte und Heilb&der und damit auch eines Luftkurorts Grainau,
bediirfen einer zukunftsfahigen auf Qualitat zielenden Weiterent-
wicklung, bei der besonders auf eine starkere saisonale Ausgegli-
chenheit geachtet werden soll. Leitend ist die Entwicklung eines
snhachhaltigen Tourismus®“ und weiterer naturvertraglicher Formen
des Tourismus. Hier betont der Regionalplan zum einen die hohe
Bedeutung der Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft, dem schonenden Umgang mit den kultur-
historisch bedeutsamen Landschaftsteilen und Denkmélern sowie
der Bewahrung von kulturhistorischen Ortsteilen als unverzichtbare
Grundlage fir die erfolgreiche Tourismusentwicklung. Zum ande-
ren legt der Regionalplan aber auch fest, dass es Tourismus und
Freizeitaktivitdten an den Klimawandel anzupassen und zu steu-
ern gilt, um Uberbeanspruchungen zu vermeiden. Im Freizeit- und
Tourismusverkehr sollen Alternativen zum motorisierten Individu-
alverkehr gestérkt und die Erreichbarkeit stark frequentierter De-
stinationen mit dem 6ffentlichen Verkehr verbessert werden. Tou-
ristisch genutzte Freizeitwohngelegenheiten sind mit dem Ubrigen
Fremdenverkehrsangebot der Gemeinde und der Belastbarkeit der
Landschaft abzustimmen, wobei der Errichtung von eigengenutzten
Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnungen) entgegengewirkt
werden soll, ebenso der von Campingplédtzen an landschaftlich
besonders empfindlichen Standorten sowie solcher zum Zwecke
von Dauercamping. (Quelle: https://www.region-oberland.bayern.
de/files/RP17_Text_PDF/RP17_Text_Gesamt.pdf, eingesehen am
15.05.2022)

Ortsangepasste Gewerbeentwicklung aus dem Bestand bzw.
Strukturverbesserung

Zugleich kann die Diversifizierung der Wirtschaftsstruktur dazu
beitragen, einseitige Arbeitsmarktstrukturen in den fremdenver-
kehrsorientierten Gemeinden wie Grainau abzumildern helfen.
GroéBere Gewerbeentwicklung ist fir Grundzentren wie Grainau It.
Regionalplan nicht vorgesehen, vielmehr soll sich eine organische
Siedlungsentwicklung am Bedarf ortsanséassiger Betriebe orientie-
ren und die Neuansiedlung von Betrieben auf solche konzentrieren,
die zur értlichen Grundversorgung oder zur Strukturverbesserung in
der Gemeinde notwendig oder die an besonderen Standortvoraus-
setzungen gebunden sind. Dabei sollen insbesondere Fortbestand
und Ansiedlung von Handwerk geférdert und regionale Wirtschafts-
kreisldufe gestarkt werden.
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Regionalplan, Karte 2 Siedlung und Versorgung - konsolidierte Fassung; Stand 23.10.2006,

Quelle: Planungsverband Region Oberland

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
Wasserwirtschaft

Vorranggebiet Wasserversorgung (mit Nr.);
ausgenommen Landkreis Miesbach

Vorranggebiet Hochwasser

Bodenschiatze

m408K1
;gggg 218K1

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Vorranggebiet fir Bodenschatze
(mit Bodenschatzkiirzel und Nr.)

Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschéatze
(mit Bodenschatzkiirzel und Nr.)

Verkehr

- BundesstraBe

C) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Alpenplan:

Ordnung der VerkehrserschlieBung im
Alpenraum gemaB Landesentwicklungsprogramm Bayern
Stand 01.09.2013, Anhang 3 (zu 2.3.3.)

Zone A

Zone B
Zone C
Raumstruktur

Grenze der Region

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen (Stand: Dezember 2017)

Siedlungsflachen

in Fla a at Flachen

Wohnbauflache, gemischte Bauflache und
Gemeinbedarfsflache

gewerbliche Bauflache, Industriegebiet und

Versorgungsflache
Verkehr

—— Autobahn (mit AnschluBstelle)

Bur
— StaatsstraBe

KreisstraBe
—0— Eisenbahnstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)
—— S-Bahnstrecke (mit Haltepunkt)

@ 1 (mit Haltepunkt)

—————— Seilbahn
Laaaaad Sessellift

zusammenhangendes Skigebiet

Flugplatz




In der Karte ,Siedlung“ und Versorgung“ des Planungsverbandes
Region Oberland sind die Grunsétze und Entwicklungsziele kartho-
grafisch dargestellt. Die Gemeinde Grainau ist dabei in drei Zonen
der VerkehrserschlieBung im Alpenraum aufgeteilt. Das gesamte
Siedlungsgebiet ist der Zone A zugeordnet. In der ErschlieBungszo-
ne A gelten StraBen und Seilbahnen als unbedenklich. Der west-
liche Gemeindeteil mit dem Eibsee ist Zone B zugeordnet. In Zone
B, der Ubergangszone, ist die ErschlieBung an strengere Vorgaben
geknulpft und muss auf ihre Vertraglichkeit geprift werden. Der ge-
samte sudliche Gemeindeteil mit Ausnahme des Skiresorts rund um
die Zugspitze, gehoért zu Zone C. Diese Zone bildet die Ruhezone,
eine ErschlieBung durch StraBen aber auch durch Sommerrodel-
bahnen und Skipisten ist in diesem Bereich grundsatzlich ausge-
schlossen.

Fortschreibung Regionalplan

Das Kapitel Siedlungswesen befindet sich derzeit in Fortschreibung.
(vgl. https://www.region-oberland.bayern.de_eingesehen am
27.05.2022 und Zeitungsbericht ,Keine Siedlungsflachen fir die
Region“ vom 13./14.11.2021)

,Laut Planungsverband ist das Oberland von einer anhaltend hohen
Wachstumsdynamik geprégt, wobei davon auszugehen ist, dass der
Verkehrs- und Siedlungsdruck weiter zunehmen wird. Der Verband
beabsichtigt daher, im Regionalplan festzulegen, dass sich die
Siedlungsentwicklung auf die Hauptorte in den Gemeinden konzen-
triert.....Ziel der Fortschreibung ist es, den Nachfragedruck nach
neuen Siedlungsflachen zu kanalisieren und hohe Zunahmen an
Einwohnern und Arbeitsplatzen vorrangig auf Standorte zu lenken,
die aus regionaler Sicht aufgrund ihrer Lagequalitat daflr geeignet
sind. Um das Konzept zu optimieren, sollen die Kommunen bestim-
men, welche Ortsteile aus ihrer Sicht als Hauporte zu klassifizieren
sind.”

In der Gemeinde Grainau bildet aufgrund seiner stadtebaulichen
Struktur und der Einwohnerzahl das Siedlungsgebiet rund um die
Ortsteile Ober- und Untergrainau mit den beiden Dorfplatzen den
Hauptort.

Der Gemeinderat argumentierte, dass aufgrund der topographi-
schen Lage, dem schwierigen Geléande mit dem Bergsturzgebiet
und der angrenzenden Schutzgebiete (Biotope, Landschaftsschutz-
gebiete) keine Flachen im Gemeindegebiet vorgehalten werden
kénnten. Desweiteren kénne eine klnftige Siedlungsentwicklung,
die aus heutiger Sicht in Grainau nur in einem relativ geringen
Umfang zur Deckung des Bedarfs Einheimischer erfolgen kénne,
keinesfalls nur auf den Hauptort konzentriert werden. Eine Entwick-
lung misse auch in kleineren Ortsbereichen weiterhin méglich sein.
Daher widersprach der Gemeinderat einer eventuell geplanten,
entgegenstehenden Regelung im Regionalplan.

m KOTTERMAIR . . ® @
EB) astrid weisel d
ARCHITEKTEN architektur . stadtolanung w, LSTADT LAND VERKEHR



