2.3 Umwelt, Naturgefahren und Freiraum

Im Bereich Umwelt, Naturgefahren und Freiraum werden die The-
menkomplexe Natur- und Landschaft (Arten, Biotope, Landschafts-
bild), Naturgefahren (insbesondere durch Oberflachen- und Nie-
derschlagswasser), Klimaschutz/ Klimaanpassung, Landwirtschaft
sowie Freiraum intensiver betrachtet.

Natur und Landschaft

Der Themenkomplex Natur und Landschaft befasst sich in erster
Linie mit den Schutzgebieten sowie den kartierten Biotopen. Daraus
ergeben sich aufgrund des Naturschutzrechts Restriktionen, die in
der weiteren Planung berucksichtigt werden missen.

Nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehérde sind insbesondere
die Waldgebiete sowie die FlieBgewésser fir den Naturschutz von
Bedeutung. Teile hiervon sind als kartierte Biotope geschutzt. Durch
eine Anderung im Bayerischen Naturschutzgesetz stehen seit Au-
gust 2019 auch ,artenreiche Flachland- und Bergmahwiesen® unter
Schutz. Diese sind bisher noch nicht offiziell kartiert worden. Auch
in naher Zukunft sind nach Auskunft des LfU keine Kartierungen

im Landkreise GAP geplant. Dennoch ist dies bei der Planung zu
bertcksichtigen.

In den offziellen Daten des Landesamtes fir Umwelt sind im Ge-
meindegebiet zahlreiche kartierte Biotopflachen verzeichnet. Hier-
bei handelt es sich tberwiegend um Magerrasen, artenreiches
Extensivgriinland, seggen- oder binsenreiche Nasswiesen sowie
basenreiche Kieferwalder. Der Krepbach ist z.T. als naturlich und
naturnahes FlieBgewéasser mit entsprechender Begleitvegetation
verzeichnet.

In folgender Tabelle sind die Biotopflachen aufgefihrt, die vollstén-
dig oder teilweise im Sanierungsgebiet bzw. in unmittelbarer Nach-
barschaft liegen und somit von MaBnahmen im Bearbeitungsgebiet
direkt betroffen sein kénnten:

Biotop-Nr. Bezeichnung Zusammensetzung (Haupt-Typ,
ggf. Neben-Typen)
A8532-0068-001 | Krepbach Natiirliche und naturnahe FlieB-

gewadsser (60 %); Seggen- od. bin-
senreiche Nasswiesen, Simpfe (10
%); Flachmoore und Quellmoore (8
%); Feuchte und nasse Hochstau-
denfluren, planar bis montan (7 %);
Unterwasser- und Schwimmblatt-
vegetation (5 %); GroBrohrichte (3
%); Sonstige Flachenanteile (3 %);
Kleinréhrichte (2 %); Feuchtgebiete
(2 %)




Biotop-Nr.

Bezeichnung

Zusammensetzung (Haupt-Typ,
ggf. Neben-Typen)

A8532-0072-001 | Nasswiesen- Seggen- od. binsenreiche Nass-
Brache Alp- wiesen, Stimpfe (90 %); feuchte
spitzstraBBe und nasse Hochstaudenfluren,
Grainau planar bis montan (10 %)

A8532-0040-005 | Bergsturzwél- | Block- und Hangschuttwélder
der stidwestlich | (100 %)

Grainau

A8532-0061-002

Hohenrain bei
Untergrainau

Magerrasen, basenreich (100 %)

A8532-0061-003

Hohenrain bei
Untergrainau

Artenreiches Extensivgrinland
(80 %), Magerrasen, basenreich (20
%)

A8532-0061-005

Hoéhenrain bei
Untergrainau

Kiefernwalder, basenreich (80 %);
Magerrasen, basenreich (20 %)

A8532-0063-001

StraBBenbd-
schung bei
Untergrainau

Magerrasen, basenreich (90 %);
Rohboden (10 %)

A8532-0064-001 | Feucht- und Seggen- od. binsenreiche Nass-
Extensivwiesen | wiesen, Siimpfe (100 %)
im Untergrai-
nauer Moos

A8532-0064-006 | Feucht- und Seggen- od. binsenreiche Nass-
Extensivwiesen | wiesen, Siimpfe (100 %)
im Untergrai-
nauer Moos

A8532-0064-007 | Feucht- und Artenreiches Extensivgriinland
Extensivwiesen | (100%)
im Untergrai-
nauer Moos

A8532-0073-001 | Feucht- und Seggen- od. binsenreiche Nass-

Extensivwiesen
im Untergrain-
auer Moos

wiesen, Siimpfe (100 %)

Desweiteren liegen, wie bereits im FNP vermerkt, drei Landschafts-
schutzgebiete innerhalb der Gemeindegrenzen: LSG-00281.04
,Loisachtal zwischen Schmoélz und Griesen®, LSG-00281.02 ,Berg-
sturzgebiet Vorderbichl in Grainau“ sowie LSG-00281.01 ,Wetter-
steingebiet einschlieBlich Latschengurtel bei Mittenwald“, wobei nur
die beiden erstgenannten direkt oder durch unmittelbare Nachbar-
schaft zum Sanierungsgebiet betroffen sind.

Grainau weist somit eine vielfaltige und mosaikartige Landschaft
auf. Die Gemeinde sieht Grainau aufgrund der schénen und attrak-
tiven Landschaft als ,groBen Park® an. Die Risiken, die sich hieraus
ergeben, sind zu erkennen und zu minimieren, die Chancen zu

nutzen.

Quellen:

© Bayerisches Landesamt fur Umwelt,
www.lfu.bayern.de (Datenbestand:
Januar 2022)

© Gemeinde Grainau, www.grainau.de
Geobasisdaten © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung , www. geodaten.
bayern.de
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Karte: Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie kartierte Biotope
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Quellen:

© Wasserwirtschaftsamt Weilheim,
www.wwa-weilheim.bayern.de (Daten-
bestand Januar 2022)

© Gemeinde Grainau, www.grainau.de
Geobasisdaten © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung , www. geodaten.
bayern.de

Naturgefahren

Grainau ist insbesondere aufgrund der Topografie pradestiniert fir
Starkregenereignisse mit entsprechender Hochwasserneigung von
FlieBgewéassern sowie durch wildabflieBendes Wasser. Mit wild-
abflieBendem Wasser ist vorwiegend aus den Waldbereichen zu
rechnen.

Teile des Sanierungsgebietes liegen sowohl in wassersensiblen
Bereichen als auch in Hochwassergefahrenflachen.

Mit der Loisach gibt es im nérdlichen Ortsgebiet ein Gewésser

1. Ordnung als pragendes Element. Mit dem Hammerbach, den
Hennenbach, den Alplebach, den Krepbach, den Bricklesbach
sowie den Degernlahne sind FlieBgewasser 3. Ordnung vorhanden.
Ferner ist der Eibsee, (,lacus Ibsee®) mit seinen Eibenvorkommen,
neben einigen weiteren kleinen Seen, ein insbesondere fir die Nah-
erholung und den Tourismus, wichtiges Stillgewasser der Gemein-
de.

Der Hochwasserschutz am Hammersbach wird nach einer Flutwelle
und dadurch verursachten Schaden zur Zeit instandgesetzt. MaB-
nahmen an den anderen FlieBgewéassern sind bisher nicht vorgese-
hen.

In einem gemeinsamen Besprechungstermin mit Vertretern des
WWA Weilheim (16.03.2022) wurde die derzeitige Situation erortert.

Grundsatzlich besteht Handlungsbedarf in Bezug auf den Hochwas-
serschutz besonders auf Starkregenereignisse, ein Konzept muss
aber noch erarbeitet werden.

Mdégliche Losungsansatze wéren u.a.:

. Starkerer Wasserrickhalt bachaufwarts

. Verstarkung der Trennkanalisation (z.B. durch erganzende
Rohre)

. Neubauten héher aus dem Gelénde herausbauen

. Grundwasserbohrungen durchfliihren, um Bestandssituation
der wassersensiblen Bereiche besser zu erfassen

. Errichtung von Pumpwerken

Ergédnzende MaBnahmen fur Wasserrickhalt, Speicherung und
Versickerung oder fur mehr Grin zur Verdunstungskihlung sind
sinnvoll (Stichwort Schwammestadt), aber kaum wirksam genug, um
plétzlich anfallendes Wasser rasch schadlos abzuleiten.

In einem Expertengesprach, dass virtuell am 19.05.2022 zum
Thema Umwelt und Stadtebau stattfand und an dem auch Vertreter
des WWA Weilheim teilnahmen, wurde der Themenbereich Wasser
auch mit Vertretern der Gemeinde sowie des Landratsamts disku-
tiert.

Bei dieser Veranstaltung wurde vom WWA darauf hingewiesen,
dass die Hochwassergefahrenflachen und die wassersensiblen
Bereiche im Jahr 2022 neu berechnet und modelliert werden.




Zurzeit ist die Kanalisation nur fir ein hundertjahriges Hochwasser
mit einem Zuschlag von 15% ausgelegt. Daher ist im Zuge weiterer
Siedlungstatigkeit, auch im Innenbereich, insbesondere flr den Fall
von Extremhochwasser ein hochwasserangepasstes Bauen not-
wendig; die Kanalisation sollte hierzu ertlichtigt werden.

Ein Problem in diesem Zusammenhang stellt die Flachenversiege-
lung dar. So wird auf privaten Grundstlcken z.T. mehr versiegelt als
bei der Aufstellung von Bebauungspléanen genehmigt wurde. Hier
ist eine verstarkte Kontrolle durch die Genehmigungsbehérde (LRA
GAP) notwendig. Das Landratsamt erkennt die Problematik, hat
bereits erste Schritte eingeleitet und seine Mitarbeiter*innen hierzu
sensibilisiert. Auch der groBe Parkplatz am Schwimmbad bietet
Potential fir Entsiegelung und mehr Grin. Andere Parkplatze,
zumindest in Ortsrandlagen, sind geschottert und stellen in diesem
Zusammenhang kein Problem dar.

In diesem Themenkomplex ist somit erheblicher Handlungsbedarf
vorhanden. Insbesondere sind die notwendigen MaBnahmen in
Abstimmung mit dem Thema Siedlung und Verkehr zu erarbeiten
und abzustimmen.
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Karte: Relevante Bereiche nach Wasserrecht
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Quellen:

- Integriertes Klimaschutzkonzept
fiir den Landkreis Garmisch-Parten-
kirchen, B.A.U.M. Consult GmbH

(Bearb.) in Zusammenarbeit mit Fach-

hochschule Kufstein Tirol Bildungs
GmbH (2012)

Klimaschutz und Klimaanpassung

Aufgrund der Klimaerwarmung und der haufigeren Extremwetter-
ereignisse sind MaBnahmen im Bereich des Klimaschutzes und

der Klimaanpassung notwendig. Auf die Klimanpassung im Bereich
des Niederschlagswassermanagement wurde oben bereits einge-
gangen. Auf Aspekte der innenbioklimatologischen Situation wird
hingegen noch einzugehen sein, insbesondere auf die Kiihlung an
Hitzetagen. Beim Klimaschutz werden Handlungsfelder im Bereich
der Gewinnung regenerativer Energien als auch der Energieeinspa-
rung zu entwickeln sein.

Der Kreistag des Landkreises Garmisch-Partenkirchen hat in
diesem Zusammenhang eine Energieautarkie bis 2035 beschlos-
sen. Das Klimaschutzkonzept fir den Landkreis, dass durch

die B.A.U.M. Consult GmbH sowie durch die Fachhochschule
Kufstein Tirol Bildungs GmbH erstellt wurde, sieht dies als sehr
ambitioniertes Ziel, das nur unter bestimmten Voraussetzungen
(technischer Fortschritt; Akzeptanz in der Bevélkerung, etc.) und
mit bestimmten Konsequenzen (Einbindung in das sensible Land-
schaftsbild, etc.) erreicht werden kdénnen.

Von besonderem Belang sind demzufolge die Energieeffizienz so-
wie die Energieeinsparung.

Bei Neu- und Ausbau erneuerbarer Energien ist insbesondere der
Nutzung von Biomasse aus dem Wald sowie der Solarenergie und
der Geothermie Aufmerksamkeit zu widmen.

Bei der Wasserkraft geht es in erster Linie um die Ertlichtigung
bestehender Anlagen.

Im Rahmen des Expertengesprach vom 19.05.2022 hat der Klima-
schutzmanager des Landkreises Garmisch-Partenkirchen auf das
hohe Potential insbesondere im Norden des Gemeindegebiets flir
die Gewinnung von Solarenergie und oberflachennaher Geothermie
hingewiesen.

Land- und Forstwirtschaft

Die Kulturlandschaft von Grainau ist wesentlich durch die Land- und
Forstwirtschaft gepréagt.

Wie bereits im Unterkapitel Natur und Landschaft erwahnt sind die
Waldgebiete fur den Naturschutz von Bedeutung und als kartierte
Biotope geschitzt; auch ,artenreiche Flachland- und Bergméahwie-
sen®, die durch die Landwirte gepflegt werden, stehen inzwischen
unter Schutz.




Nach Auskunft der UNB ist das Verhéltnis zwischen Landwirtschaft
und Naturschutz i.d.R. gut. Offenlandbiotope werden v.a. im Rah-
men des Vertragsnaturschutzes durch Landwirte gepflegt. Nur in
Einzelfallen wurden in letzter Zeit Viehbestande aufgestockt.

Im Zuge des europaischen Férderprogramms INTERREG wurde im
Rahmen der dritten Auflage und des dazugehdrigen Projekts AlpCity
(Stand: 19. November 2006) ein Erhaltungskonzept flr landschaft-
liche Freiflachen in der Gemeinde erstellt.

Grainau ist hierbei der einzige deutsche Ort, der bei diesem Projekt
teilnimmt. Ziel des Projekts ist es Gemeinden im Alpenraum unter
5.000 Einwohner eine nachhaltige Entwicklung im 6konomischen,
kulturellen und urbanen Raum zu ermdglichen.

Generell ist die Landwirtschaft in Grainau durch Viehhaltung und
Milchwirtschaft gepragt. Der Uberwiegende Teil der landwirtschaft-
lichen Nutzflache ist Dauergrinland (ca. 75%); kleinere Anteile sind
Mahweiden, Weiden sowie Hutungen. In der Gemeinde spielt letzte-
re nur noch eine untergeordnete Rolle. Die Landwirte sind i.d.R. im
Nebenerwerb tatig; zum Zeitpunkt der Konzepterstellung sind alle
Landwirte auch als Vermieter von Gastezimmern sowie Ferienwoh-
nungen im Tourismus aktiv.

Bei den im Konzept behandelten Freiflachen handelt es sich um
ortsnahe Weideflachen, die durch Verbuschung und Wiederbewal-
dung bedroht sind. Der Uberwiegende Teil der Weideflachen ist, wie
die Waldflachen, im Besitz der Staatsforsten.

Dorfnahe Granflachen stellen eine wichtige Grundlage der Naher-
holung dar. Landwirtschaftliche Flachen werden z.T. auch fir Loipen
genutzt und sind von Wanderwegen durchzogen.

Bei den Weideflachen handelt es sich um Gemeinschaftsweiden,
die von ortsanséassigen Weidegemeinschaften bewirtschaftet wer-
den. Es handelt sich hierbei um insgesamt acht Lichtweideflachen.
Teile der Weideflachen sind als kartierte Biotope verzeichnet, z.T.
groBflachig oder gar komplett.

Ziel ist die Erhaltung und Férderung der traditionellen und exten-
siven Grinlandnutzung sowie eine kleinteilig strukturierte Kultur-
landschaft. So gibt es u.a. folgende Ziele:

« Sicherstellung einer regelméaBigen extensiven Mahd oder Be-
weidung.

+ Ggf. Zuriickdréangen des Adlerfarns (Pteridium aquilinum) durch
Mahd oder intensivere Beweidung.

+ Reduzierung des Gehdlzaufwuchses, v. a. in den Randbereichen
des Hbhenrains.

+ Sicherung der wertvollsten Bestande als geschitzte Land-
schaftsbestandteile.

Quellen:

- Erhaltungskonzept flr landschafticihe
Freiflachen in der Gemeinde Grainau
im Rahmen des INTERREG Il B-Pro-
jektes AlpCity, Alpenforschungsinstitut
gemn. GmbH (19. November 2006)
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Auch fir die Landwirte ist die Offenhaltung der Weideflachen
wichtig; Problem ist in diesem Zusammenhang aber die Zeit, da
viele Landwirte im Nebenerwerb tétig sind, sodass Landwirte i.d.R.
personelle Unterstutzung bendtigen.

Maogliche MaBnahmen wéren zum einen die Erh6hung des Viehbe-
standes durch Zukauf von Eigenvieh oder die temporéare Hinzunah-
me von Pensionsvieh. Hierfur haben sich zum damaligen Zeitpunkt
kein Landwirt (Zukauf von Eigenvieh) bzw. nur wenige Landwirte
(zur Verfugungstellung von Pensionsvieh) bereit erkléart.

Als weitere MaBnahme wére die Umstellung auf Mutterkuhhaltung
oder die Nutzung von alternativen geférderten Nutztierrassen,
sodass eine effizientere Nutzung der Weiden stattfinden kann.
Insbesondere das Murnau-Werdenfelser Rind ist fir die Region
besonders geeignet, da es zum einen hdhere Absatzpreise erzielt,
zum anderen auch im steileren Gelande besser eingesetzt werden
kann. Nachteile sind zum Teil erhebliche Investitionen in die Stallin-
frastruktur, um geeignete Zuschnitte der Stallungen zu erhalten.

AuBerdem kénnen andere Weidetiere wie Schafe, Ziegen oder
Pferde eingesetzt werden. Vorteile ware hier ein differenzierteres
Fressverhalten sowie weitere interessante Vermarktungsmaoglich-
keiten wie Schaf- oder Ziegenmilch bzw. deren Fleischprodukte.
Nachteile wéaren, dass nicht jedes andere Weidetier fur die entspre-
chenden Flachen geeignet ist, sodass eine Einzelfallbetrachtung
erfolgen muss. Ferner missen sich interessierte und engagierte
Landwirte finden, die in diesem Bereich investieren wirden.
Unterstitzend kénnen auch mechanische PflegemaBnahmen sein.
Generell sind diese aber kostenintensiver als die Beweidung.

Far die Waldflachen wird in diesem Konzept auf den Waldfunktions-
plan und dessen Ziele verwiesen:

+ Erhaltung und Vermehrung der Waldflachen

+ Sicherung der Schutzwaldbestande

+ Sicherung und Verbesserungen der Nutzfunktionen des Waldes

Freiraum

Die Situation des 6ffentlichen und privaten Freiraums wird zu-
nachst anhand der Ergebnisse eines Stadtspaziergangs, der am
29.04.2022 stattfand, skizziert.

Auf drei Routen konnten Birger lhre Anliegen (sowohl in positiver
als auch in negativer Form) an neuralgischen Punkten zu den The-
menbereichen Verkehr, Tourismus/ Einzelhandel, Ortsbild/ Wohnen
sowie Freiraum vorbringen. Der Ausgangspunkt aller Routen war
das Kurhaus. Zwei Routen fihrten zu FuB durch das Sanierungs-
gebiet — zum einen durch den Ortsteil Obergrainau, zum anderen
durch den Ortsteil Untergrainau. Die dritte Route flhrte mit dem
Fahrrad zum Bahnhof in Untergrainau.




Fur den Bereich Freiraum, der dem Thema Umwelt entspricht, wur-

den folgende Punkte festgehalten:

+ Bereich um Krepbachweg ist landschaftlich sehr schén; Weg
macht die Natur erlebbar (+)

+ Brlckenkonstruktion Uber den Krepbach, die als Querung fiir die
Loipe bendtigt wird, flgt sich nicht gut in die Landschatt ein (-)

+ Mdglicher Hotelneubau an der LoisachstraBBe beeintrachtigt das
Landschaftsbild und verursacht zusétzlichen Verkehr (-)

+ Parkanlage am Huberpark macht einen ungepflegten Eindruck
— Wiesenflachen sollten geméaht, Gehdlze sollten z.T. zuriickge-
schnitten werden (-)

+ Flache nérdlich des Bahnhofs Untergrainau ist als Lagerflache
genutzt — landschaftlich nicht schén; fir Ankommende als Ein-
gangssituation unattraktiv (-)

+ Umfeldgestaltung des Kurhauses (Bepflanzung etc.) ist verbes-
serungswurdig (-)

+ Parkplatz am Kurhaus ist durch hohen Versiegelungsgrad ge-
kennzeichnet; die Gestaltung ist verbesserungswiirdig (-)

+ Zahlreiche FuB- und Wanderwege im Umfeld des Kurhauses —
hohe Qualitat (+)

+ Abgrenzung des Kurparks zum Wertstoffhof mit einem Zaun
sinnvoll (+)

* Innerértliche Grinflachen mit altem Obstbaumbestand tragen
zum landlichen Erscheinungsbild bei (+)

+ Hoher Anteil versiegelter Flachen bei Zufahrten privater Grund-
stiicke (Erleichterung beim Schneerdumen im Winter) (-)

* Neue Platzgestaltung des oberen Dorfplatzes mit hoher Qualitat
und schdénen Blickbeziehung in die Berge (+)

- Uberaus schéne Ansicht der Pfarrkirche mit Friedhof und Wiesen-
anger (+)

* Minigolfplatz durch schéne Lage zu Treffpunkt von (fast?) allen
Altersgruppen (+)

Aus freiraumplanerischer Sicht sind folgende Aspekte zu ergénzen:

+ Inneroértlich sind an verschiedenen Orten noch sehr schéne
Freiraumsituationen vorhanden. Sie zeichnen sich aus durch die
Kombination aus Wiesenflachen, Altbdumen (teils Streuobst),
traditionelle Zaune, Fehlen von harten Kanten, z.B. Bordsteinen,
historische Gebaude und Blickbeziehungen in die umgebende
Landschaft/ Berge/ Wald

+ WaxensteinstraB3e abschnittsweise nicht sehr attraktiv, z.B. auf-
grund fehlender Baume oder aufgrund der Dominanz des PKW-
Verkehrs

+ Grunordnerischer und gestalterischer Zusammenhang des
Bereichs um das Kurhaus im Norden mit dem Bereich um
Rathaus und Musikpavillion ist verbesserungswirdig (Wegenetz
und Freiraumqualitaten)

« ,Grainau liegt in einem Landschaftspark®. Dazu ist die Orts-
randsituation, d.h. der Ubergang von Siedlung zu Landschaft,
bzw. der Verzahnung beider, noch néher zu betrachten.
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Quellen:

*  Landesamt fir Statistik
**  Pendleratlas
Darstellung, dwif 05/2022

2.4 Wirtschaft, Tourismus und Einzelhandel

Die Wirtschaftsstruktur Grainaus ist stark dominiert durch den Tou-
rismus- und Dienstleistungssektor. 77,9 % der in Grainau Arbeiten-
den sind im Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe beschaftigt.
2014 waren es 77,3%.

Abbildung: Struktur der sozialversicherungspflichtig beschéftigten
Arbeitnehmer in der Gemeinde Grainau 2019 — Anteile in Prozent*

Grundsatzlich blieben die Beschéaftigtenzahlen bezogen auf die
Gemeinde Grainau zwischen 2014 und 2019 vergleichsweise kon-
stant. Die Zahl der Beschéaftigten am Arbeitsort Grainau ist von 776
(2014) auf 801 (2019) nur leicht um +3,2% gestiegen, beigetragen
hierzu haben die ,touristischen“ Beschéftigten mit +4%, produzie-
rendes Gewerbe/Handwerk mit +58% (allerdings von einem niedri-
gen absoluten Niveau 31 Beschéftigte 2014 auf 49 in 2019) und die
offentlichen Dienstleistungen mit +11% (von 83 auf 89 Beschéftig-
te). Mehr Grainauer pendeln offensichtlich aus als vor Ort arbeiten,
denn der Saldo zwischen Beschéftigten am Wohnort und denen am
Arbeitsort lag 2019 bei 504 Personen und ist gegentiber 2014 (431)
merklich gestiegen.**

Abbildung: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig beschéf-
tigten Arbeitnehmer in der Gemeinde Grainau von 2014 bis 2019*




Tabelle: Gewerbeanmeldungen in der Gemeinde Grainau **

Wirtschaftsbereiche Sanierungsge- | Ubrige Gemeinde
biet Anteil in % | Anteil in % (abso-
(absolute Zahl) | lute Zahl)

Gastgewerbe 14,78 % (64) 9,69% (42)
Einzelhandel 5,08 % (22) 2,31 % (10)
Personen- und tourismus- | 4,85 % (21) 1,62 % (7)
bezogene Dienstleistungen

Sonstiges Gewerbe (IT, 20,55 % (89) 41,11% (178)

Handwerk, etc.)

Summe der Gewerbean- | 45,27 % (196) 54,73% (237)
meldungen
(433)

Quellen:

*  Landesamt fiir Statistik

** Daten der Gemeinde Grainau,
eigene Berechnung

Darstellung, dwif 05/2022

Insgesamt liegen der Gemeinde Grainau 433 Gewerbeanmeldun-
gen vor. Unter Gastgewerbe werden die Beherbergungsstatten
einschlieBlich gewerblicher Ferienwohnungsvermietungen und gast-
ronomische Einrichtungen zusammengefasst.

Im Sanierungsgebiet, welches die zentralen Ortsteile umfasst, sind
danach Gewerbe mit héherer Kundenfrequenz wie touristische
Anbieter:innen, Einzelhandel flr die Versorgung von Einheimischen
und Géasten sowie personenbezogene Dienstleistungen (z.B. Fri-
seur), aber auch tourismusnahe Services (z.B. Immobilienverwal-
tung, Eventorganisation etc.) etwas starker vertreten als im tbrigen
Gemeindegebiet. Das Ubrige Gemeindegebiet ist dafur wichtiger fur
die sonstigen gewerblichen Unternehmungen.

EB) astrid weisel d
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Tourismusentwicklung

Seit der Jahrtausendwende bis 2012 verzeichnete Grainau eine
gegeniiber dem Regierungsbezirk Oberbayern ricklaufige Touris-
musentwicklung mit einem Tiefstwert von 325.448 Ubernachtungen
(2012). Allerdings zeigt auch der Landkreis Garmisch-Partenkirchen
insgesamt in diesem Zeitraum eher eine stagnierende Tendenz.

Abbildung: Entwicklung der Ubernachtungszahlen von 2002 bis
2021 (2002=100)*

150

N\

\v . —

100

50
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—— Grainau —— LK Garmisch-Partenkirchen Regierungsbezirk Oberbayern

Die Anderung in der Statistik - Hochsetzung von 9 auf 10 Betten fiir
gewerbliche Betriebe im Jahr 2009 - hatte dabei in Grainau kaum
Einflisse auf die Ubernachtungszahlen (wie z.B. beim Verlauf im
Regierungsbezirk Oberbayern klarer erkennbar). Ab dem Jahr 2012
ist eine Belebung des Tourismus fur Grainau anhand der deutlichen
Nachfragesteigerung erkennbar, der 2018 mit einem H6hepunkt der
Ubernachtungszahlen von 549.886 (+ 69% gegeniiber 2012) in ge-
werblichen Betrieben erreicht wurde und fur den neue Bettenange-
bote verantwortlich zeichnen. 2020 bricht der Markt an touristischen
Ubernachtungen aufgrund der Pandemie sowohl in Grainau, im
Landkreis Garmisch-Partenkirchen und in Oberbayern gleicherma-
Ben ein, trotzdem kénnen durchaus nennenswerte Nachfrageanteile
in Perioden der Offnung gehalten werden, sinkt doch das Niveau
,nur‘in etwa auf jenes vom Anfang des Betrachtungszeitraums
(2009) mit 386.113 Ubernachtungen in der Gemeinde im Jahr 2021.
Beim Regierungsbezirk schlagt der dramatische Rlickgang des
Stadtetourismus v.a. in Minchen demgegenuber deutlich drasti-
scher zu Buche. Insgesamt belegt die zeitliche Betrachtung das
hohe touristische Potenzial Grainaus und auch eine vergleichweise
resiliente Tourismusstruktur mit einem guten Verhaltnis aus selbst-
versorgenden Ferienwohnungsangebot und Service bietenden
Vollhotels, welche sich in der Pandemie bewéhrt haben.

Tourismusintensitat
Die Uberdurchschnittliche Tourismusintensitat in Grainau unter-

streicht die Bedeutung des Tourismus fir die Gemeinde, aber
auch seine préagende Wirkung, die sich in Siedlungs- und Wirt-




schaftsstruktur gleichermaBen niederschlagt. Die Tourismusin-
tensitat beschreibt das Verhaltnis von Ubernachtungsgésten zu
Einwohner:innen und liegt in Grainau in der niedrigen Bevélke-
rungszahl im Vergleich zur hohen Betten- und Géstezahl begriindet.
Fir das Jahr 2021 lag diese bei 111.722 Ubernachtungen je 1.000
Einwohner*innen in Grainau, wahrend sie im Landkreis Garmisch-
Partenkirchen nur 28.532 je 1.000 Einwohner*innen betrug. Der
Regierungsbezirk Oberbayern verzeichnet nur 5.306 Ubernachtun-
gen je 1.000 Einwohner.**

Struktur des Beherbergungsangebots

Fur die Gemeinde Grainau sind Hotels (1.049 Betten) und Ferien-
wohnungen (1.514 Betten) gleichermafBen wichtig und ergeben ein
noch ausgewogenes Verhaltnis und kénnen damit unterschiedliche
Bedurfnisse der Nachfrage ansprechen. Auch wird aufgrund neuer
Hotelplanungen die hohe Attraktivitat des Standortes erkennbar.
Diese kdénnen die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Grainau im tou-
ristischen Bereich weiter absichern.

Abbildung Bettenstruktur nach Betriebsarten*

. 1 18 » Ferierwohnungen und
Share Ferienhauser

" Hoteds

» Hotel Garnis
Campengplitze

» Persionen
Privatvermicter
Schulungsheime Quellen:

= Gasthofe * Gemeinde Grainau
** Landesamt fUr Statistik
Darstellung, dwif 05/2022
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Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze

Grainau besitzt aufgrund seiner landschaftlichen Vorzlige und
ballungsraumnahen Lage (Munchen) eine hohe Attraktivitat fur das
Freizeitwohnen. In der Gemeinde Grainau werden insgesamt 216
Zweitwohnsitze von der Gemeindeverwaltung aufgefuhrt, die Zweit-
wohnsitzsteuer zahlen.

Aus Sicht der kiinftigen Siedlungsentwicklung und der naturrdum-
lich bedingten Knappheit an Baugrundstiicken ist diese hohe Zahl
problematisch, denn ein GroBteil dieser Wohnungen (173 Woh-
nungen) wird als Zweitwohnsitz gefihrt und steht weder als Feri-
enwohnung noch zur Dauervermietung fur Einwohner:innen und
Mitarbeiter: innen zur Verfigung. Die restlichen Zweitwohnsitze (43
Wohnungen) werden als Ferienwohnung angeboten oder befinden
sich auf Campingplatzen. Laut mehreren Expert:innengesprachen

Zweitwohnsitze Gemeindegebiet
Campingplatz

Zweitwohnsitz / keine Vermietung

ich vermietete Feri

privat vermietete Ferienwohnung

. Sanierungsgebiet und sonstige
Darstellungen

: Sanierungsgebiet

Gemeindegrenze

Karte: Ferienwohnungen und Zweitwohnsitze*
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ist die Situation auf dem Wohnungsmarkt in Grainau stark ange-
spannt und der offensichtliche Bedarf kann nicht gedeckt werden.
Junge Familien und Mitarbeiter*innen bei touristischen Betrieben
finden oftmals nur schwer Wohnungen in Grainau, die sich in einem
bezahlbaren Rahmen bewegen.

Auch wurde in Grainau in den letzten Jahren immer wieder Wohn-
raum zu Ferienwohnungen umgewandelt, was den Markt weiter
verknappte. Neben den Zweitwohnsitzen werden in der Gemeinde
47 Ferienwohnungen und -hauser gewerblich (Gber 10 Betten) und
161 Ferienhduser und -wohnungen privat (unter 10 Betten) als
Vermietungen betrieben. Auch diese Wohnkapazitaten fehlen dem
Miet- und Eigentumssektor zum dauerhaften Wohnen vor Ort.

Wie in der Karte zu sehen liegen Zweitwohnsitze eher auBerhalb
des Sanierungsgebiets, gewerbliche und privat vermietete Ferien-
wohnungsobjekte konzentrieren sich dagegen in Nahe der zentralen = Gemeinde Grainau
Ortslagen und damit auch stark im Sanierungsgebiet. Darstellung, PSU 05/2022

Quellen:

M 1:15.000
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2.5 Verkehr

StraBenanbindung

Die Gemeinde Grainau ist Uber die Autobahn A95 (Minchen — Gar-
misch-Partenkirchen) und die BundesstraBBe 23 (Peiting — Griesen/
Landesgrenze) hervorragend an das Ubergeordnete StraBennetz
angebunden. Die B 23 fihrt in Richtung Fernpass, der bereits in
friher Zeit einen wichtigen Alpenlbergang darstellte. Flr den Gu-
terfernverkehr spielt dieser heute keine wichtige Rolle mehr.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde liegt nahezu vollstandig ober-
halb des Talraums der Loisach und damit abseits der BundesstraBe
(mit Ausnahme einiger Hauser nérdlich des Bahnhofs Untergrai-
nau). Im Ortsteil Schmélz hat die Gemeinde direkt an der Bundes-
straBBe ein Gewerbegebiet entwickelt. Dort befinden sich auch zwei
Campingplatze.

Die von der B 23 nach Grainau fuhrenden StraBen SchmélzstraBe/
ZugspitzstraBe und LoisachstraBe/ EibseestraBe enden im Ge-
meindegebiet Grainau. Somit weist Grainau keinerlei tiberdértlichen
Durchgangsverkehr auf, ebenso keinen ortsfremden Schwerver-
kehr.

Allerdings befindet sich in der Gemeinde Grainau oberhalb des
Siedlungsgebiets mit dem Eibsee und der Zugspitzbahn ein Uber-
regional wirksamer Touristenmagnet, der saisonal und witterungs-
bedingt stark schwankend, Pkw-Verkehr anzieht. Die verkehrliche
ErschlieBung des touristischen ,Highlights Zugspitze erfolgt nicht
direkt aus dem Talraum, sondern direkt durch den Siedlungsraum
der Gemeinde mit dem historischen Ortskern Untergrainau. Der
damit verbundene Kfz-Verkehr wird von den Bewohnern als Durch-
gangsverkehr wahrgenommen. GemaRB den vorliegenden Verkehrs-
z&hlungen liegt die Verkehrsbelastung Gber 3.000 Kfz/Tag im Jah-
resmittel, an Spitzentagen sind sie sogar mehr als doppelt so hoch.

—— N : N
e

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr (DTV) 2019 auf den klassifizierten StraBen im
Gemeindegebiet Grainau
Quelle: Bayerische StraBenbauverwaltung - BAYSIS (2022) online




Die Loisach-/ EibseestraBe ist als StaatsstraBe klassifiziert (St
2061), d.h. sie wird vom Staatlichen Bauamt in Weilheim verwaltet
und entzieht sich damit, ebenso wie die B 23, der unmittelbaren
Zustandigkeit und Handlungshoheit der Gemeinde. Alle anderen
StraBen sind GemeindestraBen und stehen somit in der Zustandig-
keit und der Baulast der Gemeinde.

Die StaatsstraBe 2061 (Loisach-/ EibseestraBe) durchzieht den
Ortskern Untergrainau in Ost-/ West-Richtung. Der gesamte Stra-
Benzug ist im unmittelbaren Siedlungsbereich in den Innerortsbe-
reich (50 km/h; Ortstafel bereits am Abzweig von der B 23) einge-
schlossen, obwohl nicht durchwegs bebaut ist. Ein durchgangiger
Gehweg ist zumindest einseitig vorhanden.

Die StaatsstraBe 2061 ist zwischen Bahnhof und Untergrainau im
Jahr 2019 mit durchschnittlich 5.142 Kfz/24 Std. (DTV 2015: 6.324
Kfz/24 Std.) und oberhalb der Zufahrt Badersee mit 3.619 Kfz/24
Std. (DTV 2015: 3.750 Kfz/24 Std.) belastet. Die Zahlwerte sind sai-
sonal und witterungsbedingt stark schwankend. Aus der Differenz
der beiden Zahlstellen kann geschlossen werden, dass ca. 40% des
Kfz-Verkehrs in der LoisachstraBe auf den Ort Grainau (und nicht
auf den Eibsee) bezogen sind.

Verkehrsmengen Grainau, EibseestralRe
{H3he Hs. Nr. 49, oberhalb Badersee)

000 -
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Verkehrsmengen Grainau, EibseestraBe
Quelle: Gemeinde Grainau, Verkehrsdatenerfassung 2021
Verkehrsmengen Grainau, Waxensteinstralle
{Hohe Hs, Nr. &, nordl, Alpspitzstralie)
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Verkehrsmengen Grainau, WaxensteinstraBe
Quelle: Gemeinde Grainau, Verkehrsdatenerfassung 2021

oy owel : ®
REB astrid weisel d f :
ARCHITEKTEN architektur . stadtplanung S u w, LSTADT LAND VERKEHR

71



72

s AL ) hidooeg o
T ol “%"‘“‘* E%%F‘_ gk
a 9 {E" Qﬁ "’Qﬁ O;

% “\eag ‘g‘)l“i \

Untergrainau |

Y

n

=

- S

52N %
Cd

Ll o
en Qu ‘

-y o s}
- -

&Y
-

Aty

=

L—

[—

o

20

a

_____

-
-

SBEk
gEL
g

|
u

4

4 ‘

7

il

Karte: StraBenklassifizierung nach RASt 06 im Gemeindegebiet Grainau
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Karte: StraBenklassifizierung nach StVO im Gemeindegebiet Grainau




Zuldssige Hdchstgeschwindigkeit > 70km/h
(klassifiziert/ nicht klassifiziert)

Zuldssige Hdchstgeschwindigkeit 70/ 60km/h
(klassifiziert/ nicht klassifiziert)

Zuldssige Hdchstgeschwindigkeit 50km /h
(klassifiziert/ nicht klassifiziert)

Zuldssige Hdchstgeschwindigkeit 30km /h
Zuldssige Hochstgeschwindigkeit < 30km/h
FuB—/ Radweg

Land—/ forstwirtschaftlicher Weg

Bahnlinie

M 1:10.000
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Ruhender Verkehr

In Grainau gibt es insgesamt ca. 1.860 Stellplatze, davon sind ca.
1.765 kostenpflichtig und ca. 95 kostenfrei. Zwei Drittel der Park-
platze befinden sich im Bereich des Eibsees (ca. 1.200 Stellplatze).
Im Sommer reichen die Parkplatze an Tagen mit hohem Besucher-
aufkommen nicht aus. Die Gaste werden dann angehalten andere
Parkplatze, z.B. an der Kreuzeckbahn, anzusteuern. Viele Autofah-
rer halten sich jedoch nicht an die Empfehlung und fahren dennoch
zum Eibsee, in der Hoffnung dort noch einen freien Parkplatz zu

finden.
Anzahl der Stellpldtze
B Geblihrenpflichtiy @ Geblihrenfrel
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Anzahl der Stellplatze in Grainau
Quelle: Gemeinde Grainau

Wanderparkplatz P2 Hammersbach




Der teuerste Parkplatz ist im Sommer der Parkplatz der Zugspitz-
bahn am Eibsee mit 4,25 Euro/Std. fir die ersten 4 Stunden, da-
nach kostet jede Stunde 1,00 Euro. Wahrend der Wintersaison sind
die Parkplatze auf dem Zugspitzplateau an der Seilbahn kostenfrei.

Die Parkplatze in Grainau sind grundséatzlich zeitlich begrenzt, um
eine Zweckentfremdung der Parkplatze fur Tagestouristen durch
Wohnmobiltouristen zu verhindern.

Parkgebuhren nach Parkdauer auf den jeweiligen Parkplatzen
m— ] - Fugspitzstralle
I —P? - Hammersbach
P3 - Neuneralmweg
Pd - Kurhaus

m P - Loizachstrale
I

I = Parkplatz Eibsee
{Hotel)

Kasten in €

=——Parkplatz Eibsee
{BZB)
Gebuhrenfreie
r Parkpldtze:

Kanu-Hitte

Eisplatz (bai

Auslastung P4)
Parkdauer in Stunden Christlhitte

Parkgebuhren nach Parkdauer in Grainau
Quelle: Gemeinde Grainau

Der zentrale Parkplatz am Kurhaus, (ca. 160 Parkplatze, gebihren-
pflichtig) stellt einen sehr guten Anlaufpunkt fir Besucher des Ortes
dar. Von hier aus sind alle wichtigen Einrichtungen gut erreichbar,
aber auch Wanderungen und Spaziergénge in der Ortslage sind
mdoglich. Die Lage wird als guinstig angesehen, die Gestaltung ist
jedoch verbesserungswirdig.

Ladepunkte fur Pkw sind am zentralen Parkplatz am Kurhaus, am
neu gestalteten Dorfplatz in Obergrainau und am Eibseeparkplatz
vorhanden, Ladepunkte fur Fahrrader fehlen jedoch.

Mit der Ammer-Loisach Energie GmbH existiert ein regionales
Carsharing-Angebot.

Das Stellplatzangebot mit dementsprechender Parkregelung im
Gemeindegebiet Grainau ist auf dem nachfolgen Plan dargestellt.
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Karte: Parkplatzangebot mit Parkregelung im Gemeindegebiet Grainau
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Bahnhof GAPA - bstellgleis statt
Umsteigemdglichkeit

Offentlicher Personenverkehr - Schienenanbindung

Mit dem Bahnhof Untergrainau ist die Gemeinde Uber die einglei-
sige elektrifizierte Nebenbahn Garmisch-Partenkirchen — Kemp-
ten (Kursbuchstrecke 965) an das normalspurige Schienennetz
angebunden. In Garmisch-Partenkirchen besteht Anschluss an
die eingleisige Hauptbahn Miinchen — Garmisch-Partenkirchen —
Mittenwald — Innsbruck. Die Bahnstrecke Garmisch-Partenkirchen
— Kempten verlauft im Talraum der Loisach und tangiert den Grai-
nauer Siedlungsraum nur in einem sehr kurzen Abschnitt. Sie wird
derzeit, auch in ihrem Osterreichischen Abschnitt (AuBerfernbahn),
von der Deutschen Bahn (DB) betrieben.

Seit 2013 werden zwischen Reutte und Garmisch-Partenkirchen
niederflurige elektrische Triebwagen der Baureihe 442 (Talent 2)
eingesetzt, die u.a. Fahrradmitnahmemdglichkeiten, WC fur mobili-
tatseingeschrankte Personen und Stromanschliisse bieten.

Der Bahnhof Untergrainau wird mit Ausnahme weniger Taktllicken
stiindlich bedient. Er ist in die Kategorie 5 (unterste Kategorie der
Bahnhofsklassifizierung der DB) eingestuft und verfligt nur Gber
ein Gleis (Kreuzen oder Abstellen nicht méglich). Selbst in dieser
Kategorie erfllt er eine Reihe von Standards nicht. Es handelt sich
um einen Bedarfshalt, der Fahrkartenverkauf erfolgt im Zug. Der
Bahnsteig ist nicht barrierefrei. Positiv hervorzuheben ist die elekt-
ronische Fahrgastinformation der DB und ein Umgebungsplan.

Bis in die 1960er-Jahre verfligte Grainau noch Uber einen zweiten
Haltepunkt ,,Obergrainau® im Bereich der WankstraBe. Beide Bahn-
hofsgeb&ude in Ober- und Untergrainau wurden an private Eigentu-
mer verkauft.
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Eine Analyse des Fahrtenangebots mit der Deutschen Bahn (DB)
von Miinchen nach Grainau zeigt weitgehend stiindliche Verbindun-
gen, sowohl werktags, als auch sonn- und feiertags. Das adéaquate
Fahrtenangebot am Wochenende orientiert sich am Tourismus.
Meist handelt es sich um Regionalbahnen mit Halt an jedem Bahn-
hof, verstérkt durch einige wenige Regional-Expresszige in den
Spitzenzeiten. Die Fahrzeiten schwanken zwischen 1 %2 und knapp
2 Stunden, einschlieBlich Halte- bzw. Umsteigezeiten von ca. 10
Minuten am Taktknoten Garmisch-Partenkirchen.

Fahrtenangebot DB von Minchen Hbf nach Grainau®
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Fahrtenangebot DB von Miinchen nach Grainau
Quelle: DB-Fahrplan Winter 2022
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Die Gemeinde Grainau wird dartber hinaus durch mehrere Sta-
tionen der Zugspitzbahn erschlossen (Kreuzeck, Hammersbach,
Grainau, Eibsee). Bei der Zugspitzbahn handelt es sich um eine
elektrifizierte Schmalspurbahn (Meterspur), die aufgrund ihrer
starken Steigung abschnittsweise als Adhéasions- und als Zahnrad-
bahn betrieben wird. Der Fokus der Zugspitzbahn liegt stark auf
dem Touristenverkehr. Mit Blick auf den Alltagsverkehr sind Defizite
hinsichtlich Betriebszeit, Reisegeschwindigkeit, Barrierefreiheit und
Fahrzeugkomfort erkennbar.

Im Nahverkehrsplan des Landkreises Garmisch-Partenkirchen wird
die Bahn-Bus-Anschlussqualitat an den Bahnhofen Untergrainau
und Hammersbach mit der Qualitatsstufe D (ausreichend; Stufen
von A bis F) und an den Bahnhéfen Kreuzeck und Grainau mit E
(mangelhaft) bewertet (Endbericht Nahverkehrsplan, Dez. 2021, S.
146).

Die Vorgaben des Nahverkehrsplans werden auf den Schienen-
strecken hinsichtlich der Bedienungshaufigkeit zwar an Sonntagen,
jedoch nicht an Werktagen erfillt. Dies zeigt eine sehr einseitige
Orientierung auf den Tourismus.

erfillt KBS 965 (Sommer 2020) Zugspitzbahn {Sommer 2020)

teilw. erf, | Untergrainau Kreuzeck, Hammersbach,

) Grainau, Eibsee

nicht erf.

Grenzwert Richtwert Grenzwert Richtwert

Mo - Fr NVZ |SVZ (NVZ |8VvZ |NVZ |SVZ |NVZ |8VZ
(Schulzeit)
Mo - Fr NVZ [SVZ |NVZ |SVZ |[NVZ [SVZ |NVZ |SVZ
(Ferien)
Samstag NVZ |SVZ |NVZ (SVZ2 [NWVZ |SVZ |NVZ |SVZ
Sonntag NVZ |SVZ |NVZ |SVZ |NVZ |SVZ [NVZ |SVZ

Mangel in der Bedienungshaufigkeit auf Verkehrsachsen (Normal-/Schwachver-
kehrszeit)
Quelle: Nahverkehrsplan, Landkreis Garmisch-Partenkirchen, Endbericht 2021




Offentlicher Personenverkehr — Busverkehr

Die Linie Garmisch-Partenkirchen (Sebastiansplatz) — Garmisch-
Partenkirchen Bahnhof — Grainau — Eibsee wurde bisher von der
Eibsee Verkehrsgesellschaft mbH & Co. KG

mit eigenem Tarif eigenwirtschaftlich betrieben (Stand: 2019). Seit
2024 wird sie tariflich integriert von der Regionalverkehr Oberbay-
ern (RVO) betrieben.

Die Buslinie fahrt jedoch nur zum Bushalt direkt am Eibsee. Sie
bedient weder den Zugspitzbahnhof Eibsee noch die Seilbahn am
Eibsee.

Bei einer Unternehmerbefragung 2020 im Rahmen der Erstellung

des Nahverkehrsplans wurden von der Eibsee-Verkehrsgesellschaft

folgende Problempunkte und Anregungen genannt:

+ starke Nutzung in Ferienzeiten und verlangerten Wochenenden,

+ starke Nutzung bei Schénwetter; stark frequentierte Zeit zwischen
10:00 Uhr und 18:00 Uhr,

+ bekannte Verkehrsproblematik Eibsee-Berg und Grainau und
daraus resultierend auch in Garmisch-Partenkirchen.

Als Gast in Grainau kann man mit der ,Zugspitz Arena Bayern

Tirol Card“ die Busse zum Eibsee und die Zugspitzbahn (zwischen
Garmisch-Partenkirchen und Eibsee) sowie die RVO-Busse und
den Gastebus Bayern-Tirol kostenlos nutzen.

Angebote der Deutschen Bahn, wie z.B. Bayern-Ticket, Werdenfels-
Ticket oder das Deutschland-Ticket sind im Bus giltig, in der Zug-
spitzbahn jedoch nur bis Obergrainau..

Dem Ortsteil Untergrainau fehlt eine direkte Busverbindung zum
gleichnamigen Bahnhof. Eine Verbindung ist nur in Form einer um-
wegigen Schleifenfahrt Gber Obergrainau mdglich.

Einrichtungen zur Verbesserung der Intermodalitat (Umstieg auf
ein anderes Verkehrsmittel) sind nur in geringem Umfang oder in
schlechter Qualitat vorhanden bzw. fehlen ganz (insbesondere
Fahrradstander an den Bahnhéfen).

Samtliche Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs in der Gemein-
de Grainau sind nicht barrierefrei. Dies erschwert vielen alteren und
mobilitdtseingeschrankten Menschen den Zugang, verlangert die
Haltezeiten der Bahnen und Busse, schafft zuséatzliche Gefahren-
punkte und trégt nicht zur Attraktivitat des Gesamtsystems OPNV
bei. Nicht nur die mangelnde Barrierefreiheit, auch die rdumliche
Distanz und fehlende Wegweisung machen die Umsteigesituation
zwischen Bahn und Bus am Bahnhof Untergrainau unattraktiv.

weg

Haltestelle Bhf. Untergrainau/ An der
Wies

Haltestelle Gastebus

Eibseebus
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Offentlicher Personenverkehr — Bus- und Schienenverkehr im
Vergleich

Eine Gegenuberstellung des Fahrtenangebots und der Fahrzeiten
der Bahn- und Busverbindungen zwischen Grainau und Garmisch-
Partenkirchen I&sst sehr unterschiedliche Fahrzeiten und Ausrich-
tungen des Angebots erkennen. Gastebus und Zahnradbahn sind
eindeutig auf den Tourismus ausgerichtet. Im Gegensatz zur Deut-
schen Bahn weisen Zugspitzbahn und Eibseebus lange Fahrzeiten
auf.

Fahrtdauer und Betriebszeiten des OPNV von Grainau nach Garmisch-Partenkirchen®

-8

-9

M Eibseebus (Mo-50)
m Zug (Mo-5a)
O Zug (50)

9-10

Bus ab Untergrainau; Zahnradbs

10-11

11-12 12-13 13-14 14-15 15-16 16-17 17-18 16-1% 15-20 20:21  nach 21

@ Eibseebus (Mo-Fr) Zahnradbahn [(Mo-50)
m Zug (Mo-Fr) B Zug (5a)
m Gistebus Bayern - Tirol {Dez-Apr)

Fahrtdauer und Betriebszeiten des OPNV zwischen Grainau und Garmisch-Partenkirchen
Quelle: DB-Fahrplan Winter 2022
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Fahrtdauer und Betriebszeiten des OPNV von Garmisch-Partenkirchen nach Grainau*
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Fahrtdauer und Betriebszeiten des OPNV zwischen Garmisch-Partenkirchen und Grainau
Quelle: DB-Fahrplan Winter 2022




Ein verkehrsmittelbezogener Fahrzeitvergleich auf der Relation
Garmisch-Partenkirchen — Grainau zeigt, dass Zahnradbahn und
Eibseebus deutlich hinter dem motorisierten Individualverkehr zu-
rickliegen. Die Bahn kann ihren Fahrzeitvorteil nicht nutzen, da der
Bahnhof Untergrainau flr die meisten Bewohner nur schlecht er-
reichbar ist. Die lAngste Fahrzeit weist das Fahrrad auf, im Verhalt-
nis zu den anderen Verkehrsmitteln kann diese jedoch als glinstig
angesehen werden.

Fahrzeitenvergleich Garmisch-Partenkrichen - Grainau

20
18

16
14
12
10 I

Fahrrad Auto Eibseebus Zahnradbahn Zug

o

Fahrzeit in Minuten

£ h

P

Fahrzeitvergleich Garmisch-Partenkirchen-Grainau
Quelle: DB-Fahrplan, Google Routenplaner
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Karte: OPNV-Angebot mit Linienverlauf und Haltestellen im Gemeindegebiet
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ZugspitzstraBe

¥ fif:: Ilh

EibseestraBe (Si 20.61)

LoisachstraB3e

Fehlende Querung LoisachstraBe

FuB- und Radverkehr

Im historischen Ortskern Untergrainau unterschreitet die Fahrbahn
deutlich die Normbreiten. Noch ungunstiger stellt sich die Situati-
on fur den FuBverkehr dar. Nutzbare Gehwege fehlen an einigen
Engstellen komplett. Dies betrifft auch die ZugspitzstraBe in Ober-
grainau. Eine Temporeduzierung aufgrund der beengten Situation
ist weder in Unter-, noch in Obergrainau angeordnet. Im zentralen
Bereich von Untergrainau ist in kurzen Abschnitten das Parken teil-
weise auf dem Gehweg zugelassen (Loisach- und Waxensteinstra-
Be), was den Gehbereich dort wieder auf MindestmaBe reduziert.

Auch in Abschnitten der ZugspitzstraBe ist die Gehwegsituation
unzureichend. Teilweise sind Gehbereiche durch Poller abgetrennt,
dann jedoch nur fur eine Person passierbar, teilweise fehlen sie
komplett.

Die fahrbahnbegleitenden FuBwege weisen meist nur Mindestmafe
auf, was ein Nebeneinandergehen zwar ermdéglicht, jedoch unter
Verzicht auf Sicherheitsabstande zur Fahrbahn. Ausgebildete Que-
rungsstellen fehlen, insbesondere zur Querung der Loisach- und
EibseestraBe (StaatsstraBe). Der Wettersteinweg endet als Sack-
gasse nur unweit des Dorfplatzes.

Abseits der FahrstraBen besteht ein dichtes FuBwegenetz, insbe-
sondere in den parkdhnlichen Griinanlagen rund um das Kurhaus.
Besonders attraktiv sind der Krepbachweg in Richtung Bahnhof
Untergrainau und der Tdrlenweg in Richtung Eibsee. Beide dirfen
auch mit dem Fahrrad befahren werden, ebenso wie die Wege rund
um das Kurhaus.
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Attraktive Geh- und Radfahrverbindungen in Richtung Garmisch
stellen der Weg Uber die Degernau und der Hammersbacher FuB-
weg dar. Entlang der B 23 ist in Richtung Garmisch ein straBenbe-
gleitender Geh- und Radweg vorhanden, der jedoch im Bereich der
Hammersbachbricke/ SchmoélzstraBe Qualitditsméngel aufweist.

Wichtige Abschnitte des Radwegenetzes, wie z.B. die StraBe An
der Wies, LagerhausstraBe, Baderseeweg und der Krepbachweg
weisen besonders schlechte Oberflachen auf.

Der Krepbachweg stellt eine attraktive Wegverbindung von Unter-
grainau in Richtung Bahnhof abseits des StraBenverkehrs dar. Im
bebauten Bereich wurde der Krepbachweg im westlichen Abschnitt
bereits neu gestaltet, im dstlichen Abschnitt weist er jedoch eine
sehr schlechte Oberflache auf. Im unbebauten Bereich ist der Krep-
bachweg nicht beleuchtet.

Bei vielen verkehrsrechtlichen Anordnungen, insbesondere wenn
diese vom Kfz-Verkehr ausgeldst werden, wird haufig nur die Pers-
pektive des Kfz-Verkehr betrachtet, so dass die Belange des FuB-
und Radverkehr unberlcksichtigt bleiben. Dies benachteiligt den
FuB- und Radverkehr. So fehlt beispielsweise am Waldwinkl der
Hinweis auf eine durchlassige Sackgasse. Die Geschwindigkeits-
reduzierung auf 30 km/h in der WaxensteinstraBBe, die eigentlich
aufgrund des Bahnubergangs angeordnet wurde, gilt jedoch nur bis
zur nachsten Einmindung (Gumpenau), da Folgeschilder fehlen.
Grundsatzlich waren mehr geschwindigkeitsreduzierte Abschnitte
im HauptverkehrsstraBen- und SammelstraBennetz wiinschenswert,
um der hohen Bedeutung des FuB- und Radverkehrs und dessen
Anspriche an die Verkehrssicherheit in einem Kur- und Erholungs-
ort gerecht zu werden.

Umlaufsperre Gassenbichl

P

Gleisquerung Toérlenweg

Oberflache Krepbachweg

A J by
30 km/h WaxensteinstraBe zu kurz
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Bahnhof Untergrainau

Die Fahrradabstellanlagen im Gemeindegebiet weisen eine
schlechte Qualitat auf. Es handelt sich im Allgemeinen um sog.
sFelgenbrecher”, eine Ansperrméglichkeit des Rahmens fehlt.

Zusammenfassung und Fazit

Zusammenfassend betrachtet weist Grainau eine gute bis sehr gute
Verkehrsanbindung auf. Fur den StraBenverkehr sind mit Fertigstel-
lung der Autobahn und des Kramertunnels noch einmal deutliche
Verbesserungen zu erwarten. Auch wenn der OPNV (insbes. Schie-
nenverkehr) eine gute Basis besitzt, ist hier nicht nur eine infrastruk-
turelle Stagnation zu beobachten, es fehlt auch eine Perspektive,
da keine konkreten Planungen, die grundlegende Verbesserungen
bringen, erkennbar sind, obgleich der Handlungsbedarf bekannt ist
(Reisezeit, Direktverbindungen, Zweigleisigkeit, Engpésse in Bahn-
hofsbereichen, Tarife, etc.).

In Grainau selbst, das Uber zwei Schienenstrecken und Buslinien
erschlossen ist, fehlen die VerknUpfungen und ihre Ausgestaltung,
sowie ein Fahrtenangebot, das neben dem Tourismus auch dem
Alltagsverkehr gerecht wird. Dariber hinaus leidet die Attraktivitat
an der mangelnden Barrierefreiheit.

Derzeit sind im Werdenfelser Land StraBenbauprojekte fur ca. 700
Mio. Euro in Bau bzw. geplant, welche die Erreichbarkeit Grainaus
fir den Kfz-Verkehr verbessern. Dies steht in einem krassen Miss-
verhéltnis gegenuber dem Schienenverkehr. Selbst der Neubau des
Zugspitzbahnhofs hat die Erreichbarkeit nicht verbessert, sondern
durch verlangerte Umsteigewege sogar verschlechtert. Zwar wird
das Umsteigen zwischen Bahn und Zahnradbahn am Hausberg
empfohlen, dies ist jedoch, bedingt durch einen Bahnsteigwechsel,
auch wenig komfortabel.

Auch hinsichtlich der Fahrzeiten verbessert sich die Anbindung
nach Minchen zugunsten des Kfz-Verkehr zukinftig deutlich,
wéahrend die Reisezeiten mit der Bahn durch die langen Aufenthalts-
zeiten am Taktknoten Garmisch-Partenkirchen und die eingleisige
Streckenfuhrung mit ihrer Stérungsanfalligkeit unveréndert lang
bleiben.

Der Regionsbeauftragte fur die Region Oberland bei der Regierung
von Oberbayern stellt als Ergebnis des Strukturgutachtens Ober-
land (2018) fest:

»ES entstehen Engpésse und Uberlastungen im Motorisierten Indi-
vidualverkehr (MIV) und Offentlichen Verkehr (OV, d.h. Busverkehr
und schienengebundener Verkehr). Der OV ist dabei nicht konkur-
renzfahig im Vergleich zum MIV. Bei Fortfiihrung der bisherigen Ent-
wicklung wird sich die Schere zwischen MIV und OV weiter 6ffnen,
da das Angebot im OV nicht mit der Attraktivitat des MIV Schritt
halten kann.“
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-ES bedarf einer Weiterentwicklung des aktuellen Verkehrssystems
zu einem nachhaltigen Mobilitdtsangebot. Dies erfordert die Star-
kung effizienter und ressourcenschonender Verkehrsangebote, vor
allem des OV. Allein auf den MIV ausgerichtete MaBnahmen rei-
chen nicht aus, um die bestehenden und prognostizierten Defizite
im Verkehrssystem zu mindern. Vielmehr sind eine abgestimmte
Starkung des OV, des nicht-motorisierten Individualverkehrs (NMIV,
v.a. Fahrradverkehr) sowie Reaktionen bei der Siedlungsentwick-
lung notwendig.“

»+Auf Grund zahlreicher Defizite flr Berufspendler und im Freizeit-
und Gelegenheitsverkehr ist der OV nicht konkurrenzféhig. Daher
besteht im OV Ausbaubedarf und zwar deutlich mehr als im MIV.
Eine Attraktivitatssteigerung des OV ist auch vor dem Hintergrund
der zunehmenden Alterung im Oberland notwendig. Hinsichtlich der
Erreichbarkeit zentraler Orte in der Region bestehen insbesondere
an Ferientagen und in der Schwachverkehrszeit diverse Defizite.”
~Wichtige Freizeit- und Tourismuseinrichtungen weisen teilweise Er-
reichbarkeitsdefizite mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln auf. Gleichzei-
tig kommt es in Spitzenzeiten zu Uberlastungen im MIV. Zur Bewél-
tigung des Tourismus- und Freizeitverkehrs gilt es, gezielte Anreize
zur Starkung alternativer Verkehrstrager und Angebote setzen®.

Bisher gab es verschiedene Ideen die Ortsdurchfahrt Untergrainau
vom Durchgangsverkehr zum Eibsee und zur Zugspitze zu entlas-
ten. H6here Parkgeblhren konnten keinen Effekt hinsichtlich einer
Verlagerung auf 6ffentliche Verkehrsmittel erzielen, sicherlich auch
mangels konkurrenzfahiger Angebote.

Friihere Uberlegungen einer Umfahrung durch den Gschwandwald
wurden nicht weiterverfolgt, da eine solche StraBe aus den Grln-
den des Natur- und Landschaftsschutzes als héchst problematisch
anzusehen ist. Dartber hinaus ware die StraBe sehr aufwéandig und
deutlich langer als die bisherige Zufahrt.

Neuere Ideen favorisieren eine Kabinenumlaufseilbahn von der B23
aus dem Loisachtal zum Eibsee. Da die weitaus Uberwiegende Zahl
der Géste nur zum Eibsee will, erscheint ein solcher Ansatz inter-
essant. Da jedoch nahezu samtliche ebenen Flachen im Talgrund
einen Schutzstatus haben, stellt sich auch hier die Problematik des
Parkens. Wirde man den Gedanken weiterverfolgen, ware konse-
quenterweise auch ein neuer Haltepunkt der AuBerfernbahn direkt
an der Talstation erforderlich.

Die Mangel, die aus der Analyse hervorgehen, sind zusammenfas-
send auf der nachstehenden Abbildung dargestellt.
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Karte: Verkehrliche Méngel
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Fehlende Barrierefreiheit der Bushaltestelle
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