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» ,Fahrplan® fur die Gemeindeentwicklung
der nachsten 10 -15 Jahre

» integrierte Gesamtbetrachtung der Fachbereiche
Stadtebau - Freiraum - Verkehr - Tourismus

» Starken/ Schwachen - Ziele - MaBnahmen

» Anpassung der Grenzen des bisherigen Sanierungs-
gebietes und der Sanierungssatzung
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Projektkoordination Projektkoordination
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Verkehr Tourismus, Einzelhandel Umwelt
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ENTWICKLUNGSZIELE + HANDLUNGSFELDER

Nach einer fundierten Analyse der unterschiedlichen
Fachbereiche Ortsbild/ Wohnen, Umwelt/ Freiraum,
Tourismus/ Einzelhandel und Verkehr und einer integ-
rierten Bewertung in Form einer SWOT-Tabelle (Star-
ken, Schwachen, Chancen und Risiken) lassen sich
far Grainau stadtebauliche Ziele und Sanierungsziele
ableiten, die im Folgenden dargestellt sind.

Farb-
Legende ubergeordnet
Umwelt/
. Tourismus als Ortsvertragliche
Freiraum : Ngue Wege zur Haupterwerbs- Gistelenkun Sicherung.und Ausbau
. , Schaffung einer nachhaltiges Bauen Sicherung der el U : g  weiterer - EnShund der
Klimaanpassung und rhohung der attraktiven Parklandschaft im 6ffentlichen und Nahversorgung fur Attraktivitatsfaktor und attraktives St‘;"f'};iﬂ;::';ﬁgzgn Nachhaltige Vertragliche Verlagerung des Serviceql?alitét b
Hochwasserschutz Biodiversitat als griine Mitte privaten Bereich Einheimische und zukunftsfahig Besuchs- Tourismus) Mobilitat und Abwicklung des Besucher- und beim » kr onung aer
Gaste . icht . erkehrssicherheit,
gestalten erlebnis X L nic Bewohnerverkehrs .
Erreichbarkeit fiir idb auf Bahn. Bus und Offentlichen v.a. des
VEIMET DR IHET ’ Verkehr und Radverkehrs
alle Kfz-Verkehrs Rad
Radverkehr
nachgeordnet
Tourismus/ funktionale und s g Reaktivierung von
Einzelhandel/ gestalterische Reduzierung von eroesserung der Leerstanden (z.B. Pop- Standortsicherung und i 3 )
Wirtschaft Aufwertung offentlicher Versiegelun% auf Barrierefreiheit im Up-Stores, EZH- Erweiterungsmaglich- Bindung gewerblicher Gewerbegebiete Rucl;:fklélg;): e:KW Reduzierung der Kfz- Beschleunigung des Schaffung von
und privater Freifléchen Sffentlichen und privaten eitehiliclien R, G Anwerbung, Kampagne keiten fiir Betriebe an den Ort, sichern, ggf. entwickeln, i Belastung in der Sffentichen Umsteigeanreizen
P Gebéauden und (s EL @ T it4 icti Unterstiitzung von Mischnutzun MRS R (UITEmE T Ortsdurchfahrt und Verkenrs (Abbau der 2
(Ausstattung, Verkehrsflachen o Grainau, Digitalisierung/ qualitatstouristische . N9 ) 9 Verkehr) in sensiblen o Reisezeitnachteile und
Parklandschaft) eschéften AEUE SEreEs wie Angebote Existenzgrindern beibehalten Gebieten Temporeduzierung gegeniiber dem Kfz- Umsteigepunkten
Kiosksysteme im EZH) Verkehr)
Verkehr
Tourismusbetriebe
. Aufwertung der Sicherung ei gl / Hotellerie als Beschild Attraktive Rad- und . 5
i g einer vertraglichen : 5 eschilderung von Erhéhung des
Qrune Infrasuu'(tl:jr Ortseingénge und verkehrlichen Erreichbarkeit Vorreiterbranche seitens Rad&Wanderwegen, n ey Neu? Artt')'(:ltSformen Fahrtenangebot: Verbes.serleng (-jer
bei der Innenentwick- Ortsrander (Griin-/ des EZHs & Parken zugunsten der Gemeinde fiir wichtigen Verbindungen, R et T Einheimische & Giste, IS RS im Offentlichen Umsteigesituation
lung beachten héherer Aufenthaltsqualtét alternative Energien & regiona'le Anbindung, Verkehrssicherung fir Hor_neworklng, . Verkehr nach am Bahnhof
Baugestaltung hinterfragen nachhaltiges Bauen Leitsysteme Kinder & Altere Workation, Coworking Garmisch- Garm|-sch-
motivieren Baranldidhan Partenkirchen
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fur die griine
Ortsmitte
Handlungsraum C
RAUM / Handlungsraum A Handlungsraum B E'bg . Handlungsraum D
: IDsee-
Kurhausumfeld Waxensteinstral3e P Bahnhofsumfeld
MARNAHMEN T N 0 0 oisachstraBe . .
Grlne Mitte Perlenkette ; ) Ankunftspunkt
Ortsdurchfahrt
Umfeld Kurhaus: Wiedereréffnung
.. . Zuganglichkeit, Entsi Café vis-a-vis . :
ntsi lung un " X attraktivere Anbindun
raum I |Ch Blickbeziehungen, 15 eg.e tnglind Nachfolgelésungen Zuspitzbahnhof Sicherung von gewerblich i a ¢
. e UmW|dmung " . Umgestaltung & e E e fiir Tagesgaste und
.BlodlverS|Eat & Parkflichen fiir leerstehende (9gf. weitere Temporeduzierung bei e () G Anreisende ab Bahnhof | se—— Abholservice
Verbindung Grinflachen o g EZH-Fliachen Nutzungen der Ortsdurchfahrt Eibsee-/ Untergrainau und
& Musikpavillon, Mobilitdtszentrale/ Nachfolgelésung fiir LoisachstraBe Caimiisa
AuBenflachen -knoten Kaufhaus Markl)
Schwimmbad etc.
Umfeld des Gestaltungsdefizite
P Sl Zugspitzbahnho Konzept fiir die und eingeschrénkte
Verlagerung des fs als "Baumgartner- Verweilqualltit am MELCUIEL (] Krepbachweg
gartn unteren Dorfplatz T e e Gl tung Eibsee; Wegefiihrung und
Bauhofs, dadurch Ankunftsort Passage" N (Milltonnen entfernen, einen verkehrsberuhigten Fahrradtauglichkeit Atgt Kivi < Umweltschonende
Moglichkeit zur . . mehr Geschaftsbereich / X ) PELUREITIE] > Beleuchtung
i attraktiv Unterg rainau . . verkehrsberuhigten Bereich EibseestraBe Anbindung Bahnhof
E t d Sitzgelegenheiten 9
rweiterung des estalten {¢] g ’ (Steigerung der |nsgesamt (FuB/Rad)
Parks g Baume) Aufenthaltsqualitét)
Bahnhof Sicherung von
Untergrainau Bahn-Bus als Gewerbegebieten und
LoisachstraBe, Af‘:jt?:jn:r:l\éeeszlljz:l g:tso gewerblich nutzbaren
LagerhausstraBe 9gf. Parkplatz- Eeons. Gebauden (
_ ; verlagerung : Gewerbegebiet beim
Bahnsteig Shuttle-Bus Bahnhof) -
nnnnnn = Bushalteste!len Bahnhof Untergrainau ndsdiEiiidhe wie
- Querungshilfe - Untergrainau - Eibsee stadtebauliche
Einbindung erforderlich
Querbarkeit BundesstraBe
23 verbessern FuB-/Radverkehr zum
_Geh- i Bahnhof: .
VSrT;n/gR:r(lijr\llsgdlenr - Oberfléchaenr\]/ec:besserung Loisachradweg:
LagerhausstraBe - Qf’erU“QSh[;”e Ausbau Radweg
- Geh-/Radweg auf der - Umlat;‘(;ls:::rzsgzsseenbichl nach Ehrwald
ehem. B23 (Abkiirzung P fweit
Kreisverkehr) aufweiten
o0 Mobilitats-Hub Pkw/Rad Machbarkeitsstudie
Uberg eordnet Fahrradinfrastruktur: tSe;:bfahr;]
- Beschilderung = USEEENS L
- Wegverbindungen Machbarkeit ' Mobilitats-Hub
- Abstellanlagen - naturschutzfachliche am Bahnhof & Kurhaus
Machbarkeit Bahn/Bus/Rad

- Lade- und
Servicestationen
- Fahrradverleih

- verkehrliche
Machbarkeit
einschlieBlich neuer
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A.1 ERHALTUNG UND WEITERENTWICKLUNG DES DORFLICHEN ORTSBILDES C.1 NEUE WEGE ZUR SICHERUNG DER NAHVERSORGUNG FUR EINHEIMISCHE
& ALPINEN CHARAKTERS Mo UND GASTE
- Erhalt ortsbildpragender und historischer Strukturen (hist. Wegenetz, hist. Stellung der Enhamise urd - Sicherung der fusslaufigen Nahversorgungsfunktion
Gebaude, hist. Raumkanten) in den historischen Altorten und Anstreben einer vertrag- - Profilbildung hinsichtlich Ortscharakter und Geschéaftsausrichtung (lokale Produkte,
lichen, der Bestandsbebauung angepassten Verdichtung lokales Handwerk)
-vertragliche Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen unter Beachtung der grinen - Erhalt und Sicherung der Mischnutzung, insbes. aktiver Nutzungen in den EG-Lagen,
Infrastruktur incl. Aufbau eines gezielten Flachenmanagements Konzentration in Kernbereichen (belebter Bereich Dorfplatz Untergrainau/ nérdl. Wa-
- (Re)-Aktivierung bzw. Schaffung gastronomischer Einrichtungen als Treffpunkt fir Be- xensteinstraBe - Verweilqualitat Oberer Dorfplatz)
wohner und Vereine  Reaktivierung von Leerstanden (z.B. Pop-Up-Stores, EZH-Anwerbung, Kampagne fur
- Erhalt pragender ortskernnaher Grinstrukturen und Bachlaufe, Schaffung und Gestal- Einkaufen in Grainau, Digitalisierung/neue Services wie Kiosksysteme im EZH)
tung von Wegeverbindungen - Sicherung einer vertraglichen verkehrlichen Erreichbarkeit des EZHs & Parken zu-
- Aufwertung der Ortseingange und Ortsrander (Grin-/ Baugestaltung) gunsten hoherer Aufenthaltsqualitat hinterfragen
A.2 STABILISIERUNG DER BEVOLKERUNG DURCH HALTEN JUNGER FAMILIEN/ C.2 TOURISMUS ALS HAUPTERWERBS-ZWEIG UND ATTRAKTIVITATSFAKTOR
MENSCHEN & ZUZUG = ZUKUNFTSFAHIG GESTALTEN
- Erhaltung und Ausbau der Angebote fur Kinder und Jugendliche kt“wg * Profilierung des Tourismus
*Frihzeitige Verhinderung eines steigenden Remanenzeffektes durch aktive Beratung - Standortsicherung und Erweiterungsmaoglichkeiten fur qualitatstouristische Angebote
und Schaffung eines generationsgerechten Wohnraumangebots (siehe A.3) - Tourismusbetriebe / Hotellerie als Vorreiterbranche seitens der Gemeinde fir alternative

) Energien & nachhaltiges Bauen motivieren
A.3 SCHAFFEN VIELFALTIGEN, GENERATIONEN-GERECHTEN UND

BEZAHLBAREN WOHNRAUMS > C.3 ORTSVERTRAGLICHE GASTELENKUNG UND ATTRAKTIVES BESUCHS-ER-
-Modelle fiir generationeniibergreifendes Bauen férdern, modular, Mehrparteien-Nut- Oetdtth'Z LEBNIS
zung, barrierefrei von Anfang an S *FOrderung von Tourismus ohne eigenem Auto
- aktive Wohnraumentwicklung mit bedarfsgerechtem + bezahlbarem Angebot fur lokale *Beschilderung von Rad& Wanderwegen, wichtigen Verbindungen, regionale Anbindung,
& neue Einwohner Leitsysteme
-vertraglicher Umgang mit Ferienwohnungsvermietung + Zweitwohnungen *Verbesserung der auto- und barrierefreien Erreichbarkeit von erholungs- und gesund-
-Wohnungen far Saison- und Ganzjahresarbeitskrafte zur Erhaltung der touristischen heitsférdernden Freiraumen

Leistungsfahigkeit
C.4 SICHERUNG UND AUSBAU WEITERER WIRTSCHAFTLICHER STANDBEINE

A.4 ERHALT UND AUSBAU DER SOZIALEN INFRASTRUKTUR - (NEBEN TOURISMUS)
(BETREUUNG/BILDUNG, MED. GRUNDVERSORGUNG) o - Bindung gewerblicher Betriebe an den Ort, Unterstitzung von Existenzgrindern
- Sicherung der medizinischen Grundversorgung, insb. auch fur altere Menschen, sozi- - Gewerbegebiete sichern, ggf. entwickeln, Mischnutzung beibehalten

ale Infrastruktur * Neue Arbeitsformen unterstiutzen wie Homeworking, Workation, Coworking

- intelligente, anpassungsfahige Baukonzepte fur Kinderbetreuung, Synergien nutzen

T —
T

S S
B.1 NACHHALTIGES BAUEN IM OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICH D.1 NACHHALTIGE MOBILITAT UND ERREICHBARKEIT FUR ALLE
nachhaltiges - energetische Sanierung und Erweiterung 6ffentlicher Gebaude und Tourismusbetriebe e li9e  Rickbau von PKW-Parkflachen /Entsiegelung (ruhender Verkehr) in sensiblen Gebie-
Undprivaten mit Vorbildeffekt und Optimierung fiir kulturelle, soziale und touristische Zwecke Erreichbarkett ten
e - Zukunftsgerechtes Sanieren/ Bauen mit nachhaltigen Baustoffen und alternativer Ener- - Weiterer Ausbau Elektromobilitét als klimafreundliche Alternative fiir Einheimische und
gieversorgung, incl. Entsiegelung und ortstypischer Freiraumgestaltung (Baurecht So- Gaste (Rad & PKW)
lar, BHKW, etc.)
* Anreize fur nachhaltige und ortsbildvertragliche Sanierungs-/ Modernisierungsmafnah- Vertigliche D.2 VERTRAGLICHE ABWICKLUNG DES NICHT VERMEIDBAREN KFZ-VERKEHRS
men fir private Eigentliimer schaffen (steuerl. Anreize, Kommunales Foérderprogramm) e  Reduzierung der Kfz-Belastung in der Ortsdurchfahrt und im Ort, i.e.L. Temporeduzie-
-Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum, 6ff. Gebaduden und Geschéaften Kezverionrs rung
B.2 SCHAFFUNG EINER ATTRAKTIVEN PARKLANDSCHAFT ALS GRUNE MITTE D.3 VERLAGERUNG DES BESUCHER- UND BEWOHNERVERKEHRS AUF BAHN,
e s -funktionale und gestalterische Aufwertung offentlicher und privater Freiflachen (Ausstat- Verogerung s BUS UND RAD
Porklandschat tung, Parklandschaft) aufam 8 na - Verbesserung der Umsteigesituation am Bahnhof Garmisch-Partenkirchen
*Prafung zur Erweiterung des Parks durch eine Verlagerung des Bauhofs + Schaffung von Umsteigeanreizen und Umsteigepunkten
- Umstrukturierung und Aufwertung monofunktionaler Verkehrs- und Parkplatzflachen
- Weiterentwicklung einer ,dorflich gepragten® Freiraum- und Gartengestaltung D.4 ERHOHUNG DER SERVICEQUALITAT BEIM OFFENTLICHEN VERKEHR UND
- Aufwertung und verbesserte Integration vorhandener Spielplatzflachen Besicnr uns RADVERKEHR
- Beschleunigung des 6ffentlichen Verkehrs (Abbau der Reisezeitnachteile gegenlber
B.3 KLIMAANPASSUNG UND HOCHWASSERSCHUTZ dem Kfz-Verkehr)
- Reduzierung von Versiegelung auf offentlichen und privaten Verkehrsflachen - Beschilderung von Rad&Wanderwegen, wichtigen Verbindungen, regionale Anbindung,
- Grune Infrastruktur bei der Innenentwicklung beachten Leitsysteme
-wassersensible und klimaschonende Siedlungsentwicklung (Leitfaden) - Erhéhung des Fahrtenangebots im Offentlichen Verkehr nach Garmisch-Partenkirchen
-nachhaltiges Regenwassermanagement orientiert am Prinzip der Schwammstadt ggfs.
incl. Schaffung zusétzlicher Erlebnisbereiche Senvicequalt D.5 ERHOHUNG DER VERKEHRSSICHERHEIT, V.A. DES RADVERKEHRS
*Verankerung in der Bebauungs- und Grinordnungsplanung Sﬁ:hf"hd * Attraktive Rad- und FuBwege fur Einheimische & Gaste, Verkehrssicherung flr Kinder &
Altere
Erhohung B.4 ERHOHUNG DER BIODIVERSITAT

der
Biodiversitat
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STADTEBAULICHES LEITBILD
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E.2.4

ohne Maf3stab

E.2.1

E2.2

E.2.3

E2.4

E.2.5

E.2.6

E.2.7

E.2.8

E.11

E1.2

E1.3

E14

E.1.5

E.1.6

E1.7

E.1.8

E.1.9

E.1.10

E.1.11

E.1.12

E.1.13

FuB- und Radwegeverbindung von der Degernau zum Campingplatz bzw. Gewerbegebiet

Bau eines Gehwegs an der Nordseite der B 23 zwischen der Briicke uber den

Hammersbach und der éstlichen Zufahrt zum Campingplatz "Base Camp Zugspitze",

sowie zweier Mittelinseln als Querungshilfe im Bereich der derzeitigen Sperrflachen auf

Hohe des Schmdlzer Wirts und Aldi-Markt

Halbstundentakt bis Garmisch-Partenkirchen und im Anschluss auch auf der AuBerfernbahn

nach Untergrainau

Herstellung der Barrierefreineit auf der Zugspitzbahn zwischen Garmisch-Partenkirchen und Eibsee
Halbstundentakt auf der Zugspitzbahn zwischen Garmisch-Partenkirchen und Eibsee und zusatzliche
Fahrten in den Tagesrandlagen

Parkleitsystem Eibsee an der B 23; Wegweisung zum Parkplatz Kreuzeck bei Uberfiillung der Parkplétze
am Eibsee

Diskussion und Prifung zur Errichtung eines oder mehrerer denzentraler Wohnmobilstellplatze fir eine
Nacht incl. Standortsuche

Verkehr: Informationsverbesserung fiir OPNV-Alternativen ab Miinchen, bessere Radtransport-méglichkeiten
(in Bus und Bahn), Radabsteliméglichkeiten, Gepackverwahrung

Radboxen, Radverleih, WLAN im Zug

Attraktivitatssteigerung und erhohte Sicherheit entlang des Krepbachwegs durch umweltschonende
Beleuchtung

Loisachradweg: Ausbau Radweg nach Ehrwald

OPNV-Anbindung Kramerplateauweg fiir Wanderer ab Grainau

saisonaler Wanderbus
Flachenmanagement

Vetiefte Bedarfsanalyse soziale Infrastruktur

Konzeption zur Sicherung kommunaler Flachen fur geférderten Wohnraum(EOF)

Konzept Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und 6ff. Gebauden

Sensibilisierung der Einwohner fiir Biodiversitét, Entsiegelung und optische Offnung

der Garten, ,Tag der offenen Garten®
Nachhaltiger Tourismus und Starkung Grainaus als Ganzjahresdestination

Aktives Standortmarketing zur Sicherung und Erh6hung der Beschéftigtenzahlen in Grainau

gezielte und bedarfsgerechte Gewerbeentwicklung

Energiewendekonzept und -maBnahmen fur Hotellerie und Freizeiteinrichtungen

Besucherleitsystem und Informationspunkte fur gesamtes Gemeindegebiet mit hoher
Wiedererkennbarkeit und digitalen und analogen Elementen

Konzeption von einheitlichen Informationspunkten und Besucherleitsystem, v.a. Kurhaus
und Zugspitzbahnhof, Parkplatze Obergrainau

Machbarkeitsstudie Neue Seilbahn zum Eibsee mit Bahnanschluss bei Aufldsung aller

Parkplatze am Eibsee; Darstellung verschiedener Alternativen
Machbarkeitsstudie Neues Parkhaus am Kreuzeck (Zugspitzbahn) bei Auflésung aller

Parkplatze am Eibsee; Darstellung verschiedener Alternativen

F1.1

F1.2

F1.3

F1.4

Ll
-
o)

Legende

gestalterische Aufwertung und Verbesserung der
Radfahrsicherheit der bereits Tempo-regulierten LoisachstralBe

Aufenthaltsorientierte Umgestaltung des StraBenraums

Aufenthaltsorientiere Umgestaltung des StraBenraus
mit aktiver Nutzung der EG-Zonen

Aufwertung des Weges mit Beleuchtung, Sitzglegen-
heiten + vereinzelten Baumpflanzungen

Platzflachen

— Langlauf-loipen
Wanderwege (vgl. BayernAtlas)

e e e oo Vorgeschlagene FuBwege

e o o o o Vorhandene unbefestigte Wege (vgl. BayernAtlas)

400m/ 800m Haltestellen-Einzugsradius

Aufwertung + Gestaltung Ortseinfahrt

Vorhandene Parkplatze

Baum Neupflanzung

O
‘ Baum Bestand
]

Bebauungsvoschlag

proaktive stadtebauliche (Sanierungs-)Beratung von Immobilieneigentimern im
Sanierungsgebiet, Sondierung von Entwicklungsvorstellungen
Aufstellung eines kommunalen Fassaden- und Hofflachenprogramms Umgriff

Sanierungsgebiet fur Sanierungen an privaten Immobilien

Anreize fur die Herstellung zeitgemaBer Geschafts- und Ladenbereiche, Z.B. barrierefreie
Zugange, attraktive Eingangs- und Schaufensterbereiche (Geschaftsflachenprogramm)
Anpassung der Gestaltungssatzung als Richtlinie fir Sanierungen und Neubauten sowie als
Grundlage eines kommunalen Forderprogramms

Auflage eines Verfugungsfonds: Umsetzung von Projekten in 6ffentlich-privater Zusammenarbeit

L]
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RAUMLICHE PRAZISIERUNG VON HANDLUNGSSCHWERPUNKTEN

A: ,,Grune Mitte*

Ziel

Das Kurhaus soll durch eine Modernisierung (Sanierung/
Anbau/ Neubau) zu einer multifunktionalen Begegnungs-
statte umgebaut und das gesamte Kurhausumfeld durch
eine funktionale und gestalterische Neurordnung zu ei-
nem identitatsstiftenden Herz fur Bewohner und Besu-
cher gestaltet werden.

Rosensee

M 1:1.500

B: ,,Perlenkette Waxensteinstraf3e

Ziel:

Die Waxensteinstral3e soll als verbindende Flaniermeile
mit hoher Aufenthaltsqualitat fur FuBganger und Rad-
fahrer umgebaut werden.

Rahmenplanung Kurhausumfeld Untersuchung einer funktionalen und
gestalterischen Neuordnung des Areals zu einer durchgangigen Parklandschaft

Beratung zu Funktionen und Schwimmbadkonzept Kur- und Blrgerhaus
(ISEK-Team)

Machbarkeitsstudie zur Verlagerung des Bauhofs

Bewerbung zur Landesgartenschau

OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen)

A2A1

A22

A2.3

A24

A.2.4.a

A24Db

A2.4.c

A.2.5

Komplette Objektplanung und (losweise) Neugestaltung der Parkanlagen
Incl.

Objektplanung und Umgestaltung der Freiflachen um das Rathaus integriert in
Gesamtkonzept (siehe MaBnahme M 1.1)

Aufenthaltsorientierte Umgestaltung und bessere Integration des Parkplatzes
in die Parklandschaft der Grinen Mitte

Umsetzung der maBnahmen des Verkehrskonzepts

Bau und Einrichtung eines Mobilitats-Hub (PKW, Fahrradinfrastruktur)
Incl. Fahrradreparaturstation+Bikomat, Ladesaulen fur Elektrofahrrader

Ersetzen der alten Fahrradstander auf dem gesamten Areal durch aktuelle
Modelle

Aufweitung Umlaufsperre Gassenbichl zur besseren Passierbarkeit mit
Lastenradern und Fahrradanhangern

verbesserte Ausstattung und Aufwertung des Spielplatzes

BaumaBnahmen

A.3.1

"Kurhaus-Modernisierung": Sanierung und Umbau Kurhaus mit
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M1:1.500
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Schwimmbad/ Freibad incl. Freianlagen (Generalplanung)

A3.2

"Rathaus-Modernisierung": Renovierung, energetische Sanierung mit

Nutzungsintensivierung des Saals mit 6ffentlichen Nutzungen(Bulrgersaal),
Umsetzung barrierefreier Zugénge und ErschlieBung

A.3.3| erganzende SanierungsmaBnahmen am Musikpavillon incl.
Eingangssituation
— Abgrenzungsvorschlag Rahmenplanung
Wanderwege

aktive EG-Nutzung

denkmalgeschutztes Gebaude

Stadt"marketingmaBnahme, Profilbildung hinsichtlich Ortscharakter und Geschéfts-
ausrichtung, ggfs. Onlineportal des EZH

Ideenfindung und Konzeptentwicklung zur Erh6hung der Frequenz im Umfeld
"Unterer Dorfplatz" und nordl. WaxensteinstraBBe, insbes. Nutzung der Passage

Anreize fur Besitzer von Gewerbeflachen schaffen, um weiteren Leerstand und
Umwidmung in Wohnraum zu verhindern

"Bankerl-Wettbewerb" zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat fur FuBgénger und
Einkaufsatmosphéare

Konzeption fur aktives Management von "Leerstand"

bauplanungsrechtliche Sicherung der gewerblichen EG-Nutzung fir unteren Dorfplatz
und sudl. Abschnitt WaxensteinstraBBe (zu definieren)

Rahmenplanung und Vorentwurf zur fuBganger- und radfahrerfreundlichen
Umgestaltung der WaxensteinstraBe und Umgriff Zugspitzbahnhof als Vorbereitung
weiterer Planungsschritte

Vorbereitung + Durchfihrung eines konkurrierenden Verfahrens zur Umgestaltung
der WaxensteinstraBe (Wettbewerb/ Mehrfachbeauftragung)

- Rahmenplanung/ Machbarkeitsstudie Bereich Pension Buchenhain und Umfeld Zugspitzbahnhof

OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen)

B.2.1

B.2.1.a

B.2.1.b

B.2.1.c

B.2.2

B.2.3

B.2.4

Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

Verkehrsrechtliche SofortmaBnahmen: Geschwindigkeitsreduzierung auf 30km/h in der
gesamten WaxensteinstralBBe

Aufstellen von zeitgemé&Ben Fahrradstadndern in der WaxensteinstraBe und am oberen
Dorfplatz in Kooperation mit den Eigentimern

Aufstellen von Fahrradstandern, die ein Anlehnen und Ansperren ermdglichen, am
Bahnhof der Zugspitzbahn

aufenthaltsorientierte Umgestaltung der WaxensteinstraBe mit Begrinung

Incl. Berlcksichtigung von Aspekten des Klimaschutz und der wassersensiblen Planung

aufenthaltsorientierte Umgestaltung der Gumpenau im Umfeld des Zugspitzbahnhofs

ggfs. Grundsticksankauf (Teilfachen) in der WaxensteinstraBe und im Umfeld
Zugspitzbahnhof Gumpenau, um mehr Raum fir Fuss- und Radverkehr und ggfs. Baume
zu schaffen

Abgrenzungsvorschlag Rahmenplanung
Wanderwege
aktive EG-Nutzung

denkmalgeschuitztes Gebaude

m KOTTERMAIR
REBHOLZ
ARCHITEKTEN
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RAUMLICHE PRAZISIERUNG VON HANDLUNGSSCHWERPUNKTEN

C: ,Verlangsamte Ortsdurchfahrt”

Ziel:

Die Ortsdurchfahrt Untergrainau soll zu einem
attraktiven Eingangsbereich mit verlangsamten
Tempo und neuer Aufenthaltsqualitat werden.

Ziffer VorbereitungsmaBnahmen

C.1.1| Rahmenplanung und Vorentwurf zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt
(LoisachstraBe, Eibseestral3e)

Cio Rahmenplanung flir den Bereich Ortseinfahrt incl. Prifung baulicher Entwicklungs-
madglichkeiten und Ausbildung einer qualitatvollen stadtebaulichen & landschaftlichen
Einbindung, Gestaltung Ortsrand

C.1.3| Bauleitplanung zum Bereich Ortseinfahrt: B-Plan, ggfs. FNP-Anderung

C.1.4| Aufwertung des Langlaufstartbereichs mit Uberpriifung weiterer Infrastruktur

C.1.5| Feinuntersuchung zur baulichen Entwicklung einzelner Grundsticke

C.1.6| bauplanungsrechtliche Sicherung von gewerblich nutzbaren Geb&auden

(Mischnutzungen im Ortskern)

OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen)

C.01 Umbau der Ortsdurchfahrt zwischen Unterer Dorfplatz und Héhenrainweg; Neuordnung
des Parkens; Schaffung zusatzlicher Aufenthaltsflache

C.2.2 Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

tergrainau

C.2.2.a) Geschwindigkeitsbremse am Ortseingang mit Querungsstelle in Verlangerung
des Stepbergwegs

C.2.2.b| Geschwindigkeitsreduzierung auf 30km/h zwischen LoisachstraBe 4 und
EibseestralBe 14

C.2.2.c| Parken vor den Hausern LoisachstraBe 4-8 vollstandig auf die Fahrbahn verlegen

Krepbachg| o |

g B

C.2.2.d Aufwertung des "Unteren Dorfplatzes" durch Gestaltung zur "Umlenkung" der
Eibseebesucher in den Ort

C.2.2.e| Aufwertung des Informationstafel-Punktes

C.2.2.f| Parkzeitbeschrankung auf dem Unteren Dorfplatz tagsuber (z.B. zwischen 8 und 18 Uhr)

c.2.2.g Aufstellen von Fahrradstandern, die ein Anlehnen und Ansperren ermaoglichen,
am Unteren Dorfplatz

C.23 Herstellung einer Wegeverbindung Krepbach - Unterer Dorfplatz

Wanderwege
I aktive EG-Nutzung
- denkmalgeschitztes Gebaude

M 1:1.500

D: ,,Ankunftspunkt Bahnhof Untergrainau*

Ziffer VorbereitungsmaBnahmen
Ziel:
Der Bahnhof soll zu einem attraktiven Ankunftsort mit D.1.1| Rahmenplanung Umfeld Bahnhof
guten und Ubersichtlichen Anbindungen fur Touristen, a) zur maBgeblichen Verbesserung und Aufwertung des OPNV-Knotens,
Tagesgaste und Bewohner ausgebaut werden (Mobili- b) zur Sicherung und Weiterentwicklung hochwertiger gewerblicher Nutzungen,
tats-Hub Bahn/ Bus/ Rad) ¢) landschaftliche und stadtebauliche Einbindung mit hoher Qualitét;
d) Verkehrskonzept mit Bus-Shuttle, FuB- und Radverkehr

D.1.2| Baupleitplanung: B-Plan und ggfs. FNP-Anderung

D13 Sicherung und Freihaltung der Flachen flir einen méglichen 2-gleisigen Ausbau

(inkl. ErschlieBung)

/

OrdnungsmaBnahmen (incl. Herstellung/ Anderung von ErschlieBungsanlagen)

D.2.1| Objektplanungen und Ausflhrung fur verkehrliche und freiraumplanerische

Leistungen Bahnhofsareal, insbs. Neugestaltung des Vorplatzes

Objektplanung (Freianlagen) und Ausfihrung Huber-Park + Erstellung eines
Parkpflegewerks

D.2.2

D.2.3| Umsetzung der MaBnahmen des Verkehrskonzepts

D23.a Einrichtung eines Busshuttles vom Bahnhof Untergrainau zum Eibsee (mit Halt am
Dorfplatz und am Badersee)

D.2.3.b| Barrierefreier Ausbau des Bahnhaltepunkts Untergrainau

D.2.3.c| Errichtung von Fahrradabstellmoglichkeiten am Bahnhof (moglichst Gberdacht)

D.2.3.d Ausbildung einer Querungsstelle tber die LoisachstraBe

—

D.1.3 Bahnha’ N

D23¢ Baueines Gehwegs sudlich der B 23 zwischen LagerhausstraBe und HOhenrain-
Panoramaweg, sowie einer Mittelinsel als Querungshilfe zum nérdlich der B 23
verlaufenden Radweg

D.2.3.f| Bau einer Mittelinsel mit Querungsstelle in der BundesstraBe 23 nordwestlich der
LoisachstraBe im Bereich der derzeitigen Sperrflache; Verbesserung der Querbarkeit
der BundesstraB3e fur Wanderer und Spazierganger

D.2.3.g Bau einer Mittelinsel mit Querungsstelle in der LoisachstraBe auf Hohe des FuBwegs
zur DanielstraBe

D.2.3.h

Organisation eines Abholservice vom Bahnhof in Kooperation mit Hotels

D24 | Aufwertung des Baustofflagers zu einem Upcycling-Center, Reuse-Center verwendbarer
Bauteile , Baustoffbdrse

Ziffer | BaumaBnahmen

D.3.1| Servicestation mit Gasteinformation, Snack- und Getrankeautomaten, Gepackboxen,

Sanitaranlagen

D.3.2 Errichtung eines Witterungsschutzes am Bahnhof Untergrainau

D.3.3| Sanierung und Nutzungszufiihrung "Huber-Haus" Nutzungskonzept

M 1:1.500

— Abgrenzungsvorschlag Rahmenplanung

Wanderwege
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IMPRESSIONEN VON DEN BETEILIGUNGSVERANSTALTUNGEN
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PRIORITARE MASSNAHMEN UND IHRE VERBUNDWIRKUNG

AUFWERTUNG BAHNHOF
ALS ATTRAKTIVER AN KUNFTSPUNKT

Nachhaltige Mobilitat +
Ortsvertragliche Gé&stelenkung
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